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TiTOL 1 - DISPOSICIONS GENERALS

CAPITOL 1 - DEFINIQIO, CONTINGUT | VIGENCIA DEL PLA
D’ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL

Article 1- Ambit territorial i objecte del POUM

El Pla d’ordenacié urbanistica municipal (POUM) de Sant Esteve de Palautordera és l'instrument
d'ordenaci6 urbanistica integral del territori comprés dins del terme municipal de Sant Esteve de
Palautordera, de conformitat amb allo que disposa I'actual legislacié urbanistica.

Article 2- Marc legal

1. Aquest Pla d’ordenaci6 urbanistica municipal s’ha redactat prévia autoritzacié de la revisié de les
Normes Subsidiaries fins ara vigents, i mitjangant la formulaci6 del Pla d’ordenaci6 d’acord amb la
legislacié urbanistica vigent en especial els articles 57 i 58 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3
d’agost, pel qual s’aprova el text refés de la Llei d’'urbanisme i legislacié sectorial vigent aplicable.
D’altra banda s6n d’aplicacié a aquest POUM les normes dictades per I'Estat en exercici de la seva
competéncia sobre la regulacié de les condicions basiques que garanteixen la igualtat en I’exercici
dels drets i el compliment dels deures, com ara les normes basiques contingudes al Real Decreto
Legislativo 2/2008, de 20 de juny pel qual es va aprovar el texto refundido de la Ley del Suelo, en
especial també les normes basiques de la dita norma modificades per la Ley 8/2013, de 26 de juny,
de rehabilitacion, regeneracion y renovacion urbanes.

2. El POUM s’ha redactat de conformitat amb I'ordenament juridic vigent en matéria urbanistica i,
en particular de conformitat amb el Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text
refos de la Llei d’'urbanisme, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de febrer (TRLU) i les disposicions
reglamentaries urbanistiques en vigor que son aplicables, aixi com de conformitat amb la legislaci6é
sectorial aplicable. Les referéncies que s’efectuen a la Llei d’'urbanisme (LU) en aquest POUM
s’entenen fetes al seu text refés aprovat pel citat Decret legislatiu.

3. La normativa s’ha adequat al Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de
la Llei d’'urbanisme, (en endavant també anomenat RDLU), quines disposicions sén aplicables al
POUM encara que no es citin expressament.

4. La referéncia a la “legislacié sectorial vigent” que es faci en el present Pla general s’entendra que
es remet a 'ordenament juridic vigent a Catalunya en la matéria que es tracti en cada moment.

5. El Pla d’ordenaci6 urbanistica municipal és public, executiu i obligatori. Les seves determinacions
tenen caracter prioritari sobre qualsevol disposicié municipal amb un objectiu semblant i la seva
interpretacié6 no podra contradir, en cap cas, les instruccions que es derivin de la legislacié
urbanistica.

Article 3- Planejament Territorial. Pla Especial del Montseny

1. El Pla especial del Parc Natural del Montseny 1977 recupera la vigéncia donat que el tribunal
Suprem ha anul-lat el Pla especial de proteccié del medi natural i del paisatge del Parc natural del
Montseny 2008.

Article 4- Contingut i interpretacié

1. Aquest Pla d’ordenaci6é urbanistica municipal esta integrat pels seglents documents:
. Documentacié escrita:
. Memodria d’informaci6, memoria d’ordenacié i memoria social.
- Justificacié de I'observanca de I'objectiu del desenvolupament sostenible.
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- Mesures adoptades per facilitar I'assoliment d’'una mobilitat sostenible, en
compliment de 'obligacié de prestaci6 del servei de transport col-lectiu urba de
viatgers.

Annex 1. Estudi d’'inundabilitat.
Annex 2. Estudi per a la identificaci6 de riscos geologics.
Annex 3. Estudi d’avaluaci6 de la mobilitat generada.

. Documentacié ambiental: Estudi Ambiental Estratégic.

. Normes urbanistiques.
Annex 1. Poligons d’actuaci6 urbanistica.
Annex 2. Plans millora urbana.
. Avaluaci6é economica i financera de les actuacions a desenvolupar. Agenda. Informe de
sostenibilitat economica
. Cataleg de Masies i cases Rurals en sol no urbanitzable (Pla Especial aprovat 2011)
. Inventari de Béns a Protegir.

. Documentacié grafica:

Planols d’informacio.

I_1 Situaci6 del municipi. Planejament territorial (1 planol)

I_2 Xarxa natura — Inundabilitat ACA (1 planol) Escala 1:20.000
I_3 Unitat basica territorial - Ortofotomapa (1 planol) Escala 1:15.000
I_4 Sistemes de Comunicacié - Toponimic (1 planol) Escala 1:15.000
I_5 Usos del Sol (1 planol) Escala 1:10.000
I_6 Grau de consolidaci6 (solars buits & algcades) (1 planol) Escala 1:10.000
I_7 Equipaments i espais lliures (1 planol) Escala 1:10.000
I_8 Propietats municipals (1 planol) Escala 1:10.000
I_9 Activitats i masies (1 planol) Escala 1:10.000
I_10 Planejament vigent (3 planol) Escala 1:2.000
I_11 Serveis (Instal-lacions) (1 planol) Escala 1:10.000

Planols d’ordenacié:

Estructura general i organica del territori. Reégim

O_1 . . R (2 planol) Escala 1:5.000
i zonificaci6 del sol

0_2 Ordenaci6 detallada del sol urba. Terme. (1 planols) Escala 1:2.000

O _2.1/27 Ordenaci6 detallada del sol urba. Detallada (6 planols) Escala 1:1.000

0_3.0 Infraestructures — Serveis (1 planol) Escala 1:20.000

2. Aquestes normes i els seus annexes, juntament amb els planols d'ordenacié i I'agenda,
constitueixen el cos normatiu especific en matéria urbanistica del municipi de Sant Esteve de
Palautordera i prevalen sobre els restants documents del POUM. Per tot el que no estigui previst a
les Normes, s'estara a la legislaci6é urbanistica i d'ordenaci6 del territori aplicable en cada cas.

3. Els documents d'aquest POUM s'interpretaran sempre atenent el seu contingut i d'acord amb
I’esperit, els criteris, les finalitats i els objectius que el mateix Pla pretén aconseguir en relacié amb
el context i els antecedents historics i legislatius i tenint en compte que és un objectiu essencial del
POUM la garantia del desenvolupament urbanistic sostenible de Sant Esteve de Palautordera. En
casos de contradicci6 entre documents o d'imprecisié s’haura de resoldre conforme es disposa a
I’article 10 de la Llei d’'urbanisme, i prevaldra sempre la interpretaci6 més favorable a la menor
edificabilitat i major dotaci6 d'equipaments publics.

4. La delimitaci6 de sectors, poligons, unitats, zones i sistemes assenyalats en aquest POUM, tenint
en compte les tolerancies necessaries en tot alcament topografic, podra ser precisada o ajustada
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en els corresponents documents de planejament que se’n despleguin d’acord amb els seglents
criteris:

- Una variacié maxima de la superficie de les arees delimitades del cinc per cent (+-5%).

- Només s'admeten alteracions de la forma per tal d'ajustar els corresponents ambits a alineacions
oficials, a caracteristiques naturals del terreny, a limits fisics i particions de propietat i, en general a
elements naturals o artificials d'interés que aixi ho justifiquin.

- No podra alterar-se la delimitacié d'un element del sistema d'espais lliures o d'equipaments
comunitaris si aixo suposa la disminucié de la seva superficie.

Article 5- Vigéncia

Aquest Pla d’ordenaci6é urbanistica municipal, deixa sense efecte les Normes Subsidiaries vigents
actualment en el municipi, entrara en vigor el mateix dia de la publicacié de I'acord d’aprovacié
definitiva i del Pla d’ordenacié urbanistica municipal i de les seves normes urbanistiques al Diari
Oficial de la Generalitat de Catalunya, i mantindra la seva vigéncia indefinida i és susceptible de
suspensio, modificacio i revisio.

Article 6- Revisio6 del Pla d’ordenacioé urbanistica municipal

1. Podra portar-se a terme la revisié global del POUM quan es produeixi algun dels suposits
seguents:

a) Quan s’hagin complert 20 anys de vigéncia.

b) Quan es justifiqui I'existéncia de disfuncions entre les previsions d’aquest POUM i les
necessitats reals de sol per crear habitatge, per I'establiment d’activitats econdmiques, o bé
la necessitat d’infraestructures d’interés general.

c) En tot cas, constitueix revisié del planejament general I'adopcié de nous criteris respecte
I’estructura general i organica o el model d’ordenacié o classificacidé del sol preestablerts, i
també l'alteracié del planejament general vigent que consisteix en la modificacié de la
classificaci6 del s0l no urbanitzable i que comporta, per si mateixa o conjuntament amb les
modificacions aprovades en els tres anys anteriors, un increment superior al 20% de la suma
de la superficie del sol classificat pel planejament general com a sol urba i del classificat com
a sol urbanitzable que ja disposi de les obres d’urbanitzacié executades. L’adaptacié del
planejament general municipal a les determinacions dels plans directors urbanistics no
requereix en cap cas la revisié del planejament general municipal.

d) Quan arrel de les determinacions del planejament sectorial o territorial calgui adaptar el
planejament general.

2. Quan es produeixi el suposit previst a I'apartat 1.b d’aquest mateix article, i sempre que es
justifiqui degudament, el conseller de Politica Territorial i Obres Publiques de la Generalitat, previ
informe de la Comissi6 d’Urbanisme de Catalunya, podra ordenar la revisi6é del Pla d’ordenacio,
prévia audiéncia a I’Ajuntament de Sant Esteve de Palautordera, o acordar-la a instancia d’aquest.
3. El projecte de revisi6 es tramitara d’acord amb el procediment establert per a I'aprovacié del Pla
d’ordenaci6 urbanistica municipal, i incorporara els estudis urbanistics que justifiquin I’existéncia de
la seva revisi0 i de les propostes plantejades.

Article 7- Modificacio del Pla d’ordenacioé urbanistica municipal

1. Qualsevol altra alteraci6 de les determinacions del Pla que es produeixi, que no es correspongui
amb cap dels suposits previstos en l'article precedent, tindra la consideracié de modificacio.

2. La proposta de modificacié haura de raonar i justificar la coheréncia de la proposta de modificacié
amb les previsions del Pla d’ordenacié urbanistica municipal, la incidéncia de la nova ordenacié en
les previsions del Pla vigent i a la viabilitat d’acceptar la proposta sense procedir a la seva revisio.
Aixi mateix s’haura de raonar i justificar la necessitat de la iniciativa, i 'oportunitat i la conveniéncia
de la modificacié proposada, en relacié amb els interessos publics i privats concurrents.
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3. La modificacié de qualsevol dels elements d’aquest Pla es justificara conforme el qué disposa
I’article 97 del TRLUC, i és subjectara a les mateixes normes aplicables per a la seva formaci6, amb
les excepcions que s’estableixin reglamentariament.

4. En el cas de que la modificacié del pla comporti un increment del sostre edificable, de la densitat

de I'Gs residencial o de la intensitat dels usos, o la transformaci6 dels usos establerts anteriorment,
la modificacio restara subjecte a les particularitats que estableixen els articles 99 i 100 del TR LUC.

Article 8- Programa d’actuacié urbanistica municipal

1. De conformitat amb el que disposa l'article 60 LU, i amb I'objecte, contingut, documentacio i
tramitaci6 previstes a la LU, es podra potestativament adoptar i en posterioritat actualitzar, modificar
o revisar el Programa d’actuacié urbanistica municipal.

CAPITOL 2 - EL DESPLEGAMENT DEL PLA D’ORDENACIO
URBANISTICA MUNICIPAL

Article 9- Iniciativa i competéncies

1. El desenvolupament d'aquest POUM correspon, en primer lloc a I'Ajuntament de Sant Esteve de
Palautordera en la seva qualitat d’administracié actuant. Poden ser també administracié actuant de
conformitat amb el qué disposen els articles 22 i 23 de la LU, les entitats urbanistiques especials
com I'Institut Catala del Sol, o quan ho prevegin els seus Estatuts, els consorcis urbanistics, les
mancomunitats en matéria urbanistica, les entitats publiques empresarials locals i les societats de
capital integrament public de caracter local. Hi intervindran també, les diferents administracions
publiques en el marc de les respectives competéncies especifiques.

2. Els particulars podran proposar i redactar plans especials urbanistics, plans de millora urbana i
plans parcials urbanistics d’acord amb el planejament urbanistic general aplicable i projectes
urbanistics, en el marc de les seves competéncies i en la forma i procediment previstos en la
legislacié urbanistica vigent i, concretament, en els articles 101 i 102 de la Llei d’'urbanisme.

3. L’Ajuntament i altres administracions, en I'exercici de les seves competencies, procuraran la
major intervencid i col-laboracid dels ciutadans en el desenvolupament de l'accié urbanistica,
conforme les previsions de la LU.

4. Pertoca a I’Ajuntament de Sant Esteve de Palautordera, conforme es disposa a I'article 81 de la
LU i sense perjudici del qué disposa l'article 77.7 de la LU, un cop vist l'informe de la comissio
territorial d’'urbanisme competent, I'aprovaci6 definitiva de:
a) Els plans parcials urbanistics i els plans de millora urbana que afecten al terme municipal
i sébn promoguts d’acord amb les determinacions d’aquest POUM.
b) Els plans de millora urbana a qué fa referéncia l'article 70.4 in fine de la LU, sempre que
no s’alterin els usos principals, ni els aprofitaments i les carregues urbanistiques, ni
I’estructura fonamental d’aquest POUM.
c) Els plans especials urbanistics a qué fa referéncia I'article 67.1 d) que afecten al terme
municipal, sempre que es tracti d’equipaments comunitaris d’interés exclusivament local i que
siguin promoguts d’acord amb les determinacions del POUM.
d) Els plans parcials urbanistics de sectors d’urbanitzacié prioritaria.

5. La competencia de I'Ajuntament en els sup0sits vistos en I'apartat 4rt precedent s’estén a les
modificacions dels plans que I'’Administracié de la Generalitat hagi aprovat definitivament amb
anterioritat.
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Article 10- Reserva per a la construccié d’habitatges de proteccié publica.

1. EI POUM, conforme determina I'article 57.3 de la Llei d’'urbanisme, esta exempt del compliment
de la reserva de sol per habitatge de proteccidé publica. El qual estableix que resten exempts
d’aquesta obligaci6 els municipis que, per llur escassa complexitat urbanistica, només distingeixen
entre sol urba i sdl no urbanitzable.

Article 11-  Planejament derivat

1. Amb l'objecte de desenvolupar i complementar I'ordenaci6é establerta per les determinacions
d’aquest POUM, es redactaran plans parcials urbanistics, plans especials urbanistics i plans de
millora urbana, segons es preveu en els articles 65 a 70 de la LU i en els termes establerts en
aquestes normes. Llevat dels suposits en qué s’estableixi com a preceptiva la redaccié d’aquests
instruments urbanistics, les determinacions del Pla d’ordenacié urbanistica municipal seran
aplicables de manera directa i immediata.

2. Aquest planejament derivat es redactara d’acord amb el que es preveu en aquestes normes
urbanistiques i de conformitat amb les determinacions assenyalades per la legislacié urbanistica
vigent, en especial conforme el que es disposa als articles indicats més amunt de la LU aixi com la
normativa reglamentaria de desenvolupament.

3. Tots els plans, projectes i qualsevol altre document urbanistic de desenvolupament de les
previsions d’aquest POUM, hauran de garantir I'accessibilitat i la utilitzaci6 amb caracter general
dels espais d’Us public, i no seran aprovats si no observen les determinacions i els criteris establerts
a la Llei 20/1991, de 25 de novembre, de promocié de I'accessibilitat i supressié de barreres
arquitectoniques, i en els corresponents reglaments.

4. Els plans derivats que s’elaborin en desenvolupament de les previsions d’aquest POUM poden
precisar directament les caracteristiques i el tracat de les obres d’urbanitzacié basiques
determinades a l'article 72.2 de la LU.

5. Els plans derivats hauran d’incorporar un estudi o informe ambiental, amb el contingut que
estableix I'article 100 del RDLU, i en els casos que ho exigeix la legislacié sobre mobilitat, un estudi
d’avaluacié de la mobilitat generada, amb el contingut que determina aquesta legislacio, estudis
que hauran de ser sotmesos a informaci6 publica conjuntament amb el Pla.

6. En el cas que es conegui l'existéencia de jaciments arqueologics o arees d’expectativa

arqueologica, el planejament derivat haura d’incorporar els resultats d’'una prospecci6 arqueologica
de I'ambit i tenir en compte els resultats de les corresponents delimitacions arqueologiques.

Article 12- Desplegament del POUM en sol urba

1. El desenvolupament de les determinacions del POUM en sol urba es realitzara per mitja de gestio
urbanistica integrada o per gestié urbanistica aillada, la gestié urbanistica es dura a terme de
conformitat amb el que disposa el Capitol | del titol IV de la Llei d’'urbanisme i el reglament aprovat
per al seu desplegament. Sense perjudici de la seva posterior possibilitat de delimitacié conforme
la Llei d’'urbanisme, en els planols d’ordenacié s’han delimitat els poligons d’actuaci6 urbanistica i
plans de millora urbana pertinents.

2. En el s0l urba la figura urbanistica de planejament adient pel desplegament del POUM sén els
plans de millora urbana.

Article 13- Desplegament del POUM en sol no urbanitzable

Les determinacions del POUM que regulen el sol no urbanitzable sén aplicables de manera directa
i immediata. Es aplicable el regim d’Us establert per aquesta categoria de sol a l'article 47 LU, i els
procediments previstos als articles 48, 49 i 50 LU, pel que fa a I'aprovaci6 de projectes en aquesta
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categoria de soOl tant d’actuacions especifiques d’interés public, com per a I'aprovacié de
determinats projectes de noves construccions aixi com pel que fa a I'aprovacié de projectes de
reconstruccio i rehabilitacié6 de masies i cases rurals i d’activitats d’explotacié de recursos naturals.
No obstant aix0, es podran formular plans especials que tinguin per objecte la proteccié addicional
del paisatge i de les vies de comunicacid, la protecci6é dels espais fluvials, per a la millora d’ambits
rurals o per a la identificacié i la regulaci6 de les masies i cases rurals.

Article 14- Desplegament del POUM respecte als sistemes urbanistics

1. El desenvolupament de les determinacions del POUM sobre els sistemes urbanistics s’efectuara
segons el regim urbanistic del sdl en qué aquests se situin i d’acord amb alld que es disposa
especificament per a cadascun dels sistemes urbanistics, estiguin inclosos o no dins de sectors de
desenvolupament urbanistic.

2. En tot cas, les determinacions del POUM respecte els sistemes urbanistics generals poden
executar-se directament i immediatament, sens perjudici de la formulacié de plans especials
d’infraestructures en els termes previstos legalment.

3. Es podran redactar plans especials per a la concrecié de I'is dels equipaments i per la seva
ordenacio.

4. Independentment de la tramitacio6 i aprovacié d’aquells instruments de planejament i/o execucio,
que es requereixin per al desenvolupament i implantaci6 dels sistemes urbanistics, les
construccions, les instal-lacions, les edificacions i altres activitats que puguin situar-se en sols
qualificats de sistema i en les zones adjacents de proteccié de sistemes, estaran subjectes, sens
perjudici d’altres autoritzacions i/o procediments que es requereixin, a I'obtencié de la corresponent
llicencia municipal, exeptuant els d’iniciativa publica.

Article 15- Plans de millora urbana

1. En el sol urba no consolidat, definit a I'article 31 LU, els plans de millora urbana tenen per objecte
completar el teixit urba o bé d’acomplir operacions de rehabilitaci6, de reforma interior, de
remodelacié urbana, de transformacié d’usos, de reurbanitzacié, d’ordenacié del subsol o de
sanejament de poblacions i altres de similars. En el sol urba consolidat, els plans de millora urbana
tenen per objecte, el completar o acabar la urbanitzacié en els termes assenyalats a I'article 30.b)
de la LU, aixi com regular la composici6 volumétrica i de fagcanes. En el cas que el seu objecte sigui
la regulaci6 de la composicié volumeétrica i de faganes, s’entendra que I'ambit d’actuacié del Pla de
millora urbana és el corresponent al solar on s’hagi de procedir a la regularitzacié, sense necessitat
de prévia delimitacié de I'ambit.

2. Els plans de millora urbana que tinguin per objectiu la reforma interior, la remodelaci6 urbana, la
transformacié d’usos, la reurbanitzaci6 o completar el teixit urba podran preveure operacions
urbanistiques que comportin el desenvolupament o la reconversié del model de 'ambit del qual es
tracti quan a la seva estructura, edificaci6é existent i usos, o bé preveure la substituci6 integral o
parcial de les infraestructures d’urbanitzacio6 existents, i la implantacié de noves infraestructures per
raons d’obsolescéncia o d’insuficiencia manifesta de les existents o per les exigéncies del
desenvolupament economic i social.

3. Quan el Pla de millora urbana tingui per objecte I'ordenacié especifica del subsol per a ambits
determinats regulara I'aprofitament privat possible, el manteniment o no, en tot o en part, de
'aprofitament privat preexistent, i I's del subsol vinculat a I'Us i a la prestacié de serveis publics,
d’acord amb alld previst a I'article 39 LU. Els usos principals ubicats en el subsol computaran a
efectes d’aprofitament de I’'ambit.

4. Quan es tracti d’'operacions de millora urbana no previstes per aquest POUM caldra la prévia o
simultania modificacié d’aquest, excepci6 feta dels supdsits en els quals no s’alteren els usos
principals, ni els aprofitaments i les carregues urbanistiques, ni la densitat d’habitatges, ni I'intensitat
d’usos no residencials, ni I'estructura fonamental del planejament urbanistic general en quin cas
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correspon al propi pla de millora urbana la delimitacié6 del seu ambit. A aquests efectes no hi ha
alteraci6 dels aprofitaments i les carregues urbanistiques si el pla de millora urbana manté els usos
principals i I'edificabilitat bruta establerts al POUM i determina unes carregues de cessié de sOl i
d’urbanitzaci6é equivalents a les derivades del mateix POUM; i no hi ha alteracié de I'estructura
fonamental del planejament general si el Pla de millora urbana manté la destinacié a sistemes dels
terrenys qualificats com a sistemes urbanistics generals pel POUM, sens perjudici que pugui
modificar el seu nivell de servei o introduir ajustos en llur delimitacié que no alterin substancialment
llur funcionalitat, superficie o localitzacié en ’'ambit territorial.

5. Els plans de millora urbana hauran de contenir les determinacions propies de la seva naturalesa
i finalitats degudament justificades i desenvolupades en els estudis, planols i normes
corresponents. Alhora han de contenir les previsions i documentacié prevista als articles 6566 LU,
a excepcib del que disposen els apartats 3 i 4 de I'article 65, pel que fa a la reserva de sol , aixi com
el contingut i documentacié prevista als articles 84 a 89, 99 i 100 del RDLU, llevat que algun d’ells
sigui innecessari ateses les finalitats del Pla i la naturalesa de les actuacions o operacions previstes.
La documentaci6 dels plans de millora urbana en so0l urba no consolidat també ha d’incloure un
informe ambiental, d’acord amb el que estableix I'article 100 del RDLU. | quan de les determinacions
del Pla de millora urbana se’n dedueixi una incidéncia significativa en usos residencials
preexistents, el Pla ha d’incorporar un estudi complet de les consequiéncies socials i econdOmiques
de la seva execuci6, justificant I'existencia dels mitjans necessaris per dur-la a efecte i I'adopci6 de
les mesures precises que garanteixin la defensa dels interessos de la poblacié afectada, amb
especial referéncia a les previsions en matéria d’habitatge protegit i assequible i a I'efectivitat del
dret de reallotjament.

6. Els plans de millora urbana hauran d’assenyalar les alineacions i les rasants de la vialitat i els
parametres basics de I'ordenaci6 de volums. De tota manera, I'ordenaci6 de volums es pot preveure
de forma alternativa, a concretar a través de la reparcel-lacio, o bé en el moment de I'atorgament
de llicencies d’edificacié, perd en qualsevol cas, quan el pla prevegi diverses alternatives, el pla pot
graficament especificar-les, o bé concretar els parametres de I'edificaci6 que, sense alterar
I'aprofitament urbanistic de la zona o de l'illa, admeten variacio.

7. Els plans de millora urbana han de preveure la localitzacié concreta dels terrenys on s’ha de
materialitzar, si s’escau, la reserva per a construccié d’habitatges de proteccié publica o els regims
que determini com equivalents la normativa en matéria d’habitatge, establint els terminis obligatoris
en els quals I'administracié actuant i els propietaris adjudicataris de sdl amb aquest desti han
d’iniciar i acabar I'edificacié dels dits habitatges.

8. S’haura de donar compliment a les reserves minimes per a zones verdes i espais lliures publics
i per a equipaments de titularitat publica que s’indiquen en aquest POUM.

9. Tanmateix els plans de millora hauran de preveure, si és el cas, la delimitacié de poligons i definir
el sistema d’actuacio aplicable a cadascun.

10. Els plans de millora urbana amb compliment de la quantificacié efectuada pel planejament
general concretaran la localitzacié de les reserves necessaries per a sistemes locals en cas que no
ho hagi fet el planejament urbanistic general. La concrecié d’aquests sistemes i en especial del
sistema d’espais lliures no comportara la modificacié del POUM, sempre que no es disminueixi la
seva superficie, ja que la localitzacié d’aquestes en el planejament general es considera indicativa.

Aquest Pla d’ordenacié urbanistica municipal en els planols d’ordenacié conté la delimitacié de
plans de millora urbana grafiats en els planols de zones, sistemes i sectors de planejament. D’altra
banda les determinacions del Pla pel que fa a aquests plans de desenvolupament es contenen a
les fitxes de cadascun d’ells que s’incorporen com annex a la normativa.
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Article 16-  Plans parcials urbanistics

1. Els plans parcials urbanistics tenen per objecte en sol urbanitzable delimitat desenvolupar el
planejament general mitjancant I'ordenaci6é detallada de llur ambit territorial i han de contenir les
determinacions i la documentaci6 prevista als articles 65 i 66 de la Llei d’urbanisme, als articles 79
a 89 del RDLU, aixi com les contingudes a les disposicions comunes als plans urbanistics conforme
es determina als articles 99 i 100 del RDLU. A més hauran d’incloure un quadre resum de les
determinacions urbanistiques del sector.

2. Les determinacions del planejament parcial hauran de tenir el grau de precisié suficient per a
permetre la seva immediata execucio, incloent la qualificacié del sol, la regulacié dels usos i els
parametres de l'edificacié que han de permetre I'atorgament de llicéncies, I'assenyalament de les
alineacions i rasants de la vialitat, defineixen els parametres basics de I'ordenacié de volums podent
preveure una determinada ordenacié amb caracter obligatori o diverses d’alternatives en quin darrer
cas el pla pot especificar-les graficament o bé concretar els parametres de I'edificacio, que sense
alterar I'aprofitament urbanistic de la zona o de I'illa, admeten variacio, estableixen les condicions
de gestio i els terminis per promoure els instruments corresponents i per executar les obres
d’urbanitzaci6 i d’edificaci6.

3. Els plans parcials urbanistics poden precisar les caracteristiques i el tracat de les obres
d’urbanitzacié basiques, avaluar-ne el seu cost i dividir I'execuci6 en etapes, amb el grau de suficient
detall per permetre’n I'execuci6é immediata, aixi com establir uns criteris i un pressupost orientatiu
de les altres obres i despeses d’urbanitzacio, sens perjudici de la concrecid ulterior dels projectes
d’urbanitzacié complementaris. Les obres d’urbanitzacié basiques comprenen les relatives al
sanejament, la compactacio6 i I'anivellament de terrenys destinats a vials, inclos el pas de vianants,
i les xarxes de subministrament i distribuci6é d’aigua, d’energia eléctrica i de connexid a les xarxes
de telecomunicacions. Conforme es determina a la LU opcionalment les obres d’urbanitzacié
basiques es poden concretar en un document separat mitjangant un projecte d’urbanitzacio.

4. Els plans parcials urbanistics han de preveure la localitzacié concreta dels terrenys on s’ha de
materialitzar, si s’escau, la reserva per a construccié d’habitatges de protecci6 publica, establint els
terminis obligatoris en els quals I'administracié actuant i els propietaris adjudicataris de s6l amb
aquest desti han d’iniciar i acabar I'edificacio dels dits habitatges.

5. S’haura de donar compliment a les reserves minimes per a zones verdes i espais lliures publics
i per a equipaments de titularitat publica que s’indiquen en aquest POUM.

6. Tanmateix els plans parcials hauran de preveure, si és el cas, la delimitacié de poligons i definir
el sistema d’actuacio aplicable a cadascun.

7. Els plans d’etapes dels plans parcials no podran preveure un termini superior a sis anys per a
I’execucié de la urbanitzacié del sector. En el cas de delimitar més d’un poligon, caldra que el Pla
defineixi 'ordre de prioritat entre ells per a la seva execucio.

8. Quan els plans parcials urbanistics siguin d’iniciativa privada, hauran de complir a més de les
determinacions anteriors, les especificacions i obligacions requerides en els articles 1011102 de la
Llei d’'urbanisme.

9. Els plans parcials destinats, total o parcialment, a usos industrials hauran d’incorporar les
directrius emanades de la Direccié General del Patrimoni Natural del Departament de Medi Ambient
de la Generalitat de Catalunya que els siguin aplicables, aixi com també hauran d’observar les
determinacions que estableixi al respecte la legislacié sectorial vigent en matéria de protecci6 del
medi ambient.

10. Els plans parcials urbanistics podran completar les previsions d’aquest Pla d’ordenacio
urbanistica municipal, perd no modificar-les.

11. En ocasié de la tramitacié6 d’'un Pla parcial urbanistic, I’Ajuntament de Sant Esteve de
Palautordera concretara les caracteristiques del mobiliari urba, I'arbrat, I'enjardinament, el paviment
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de les voreres, el tipus de vorades i d’enllumenat i la senyalitzaci6, d’acord amb les prescripcions
municipals pertinents, a fi de possibilitar-ne la valoracié i el costejament ulterior a carrec dels
propietaris afectats.

12. Els plans parcials urbanistics que desenvolupin ambits de sol urbanitzable no delimitat en
aquesta categoria de soOl tenen per objecte desenvolupar el planejament general mitjangant
'ordenaci6 detallada de llur ambit territorial i es promouran i tramitaran amb la denominacié de plans
parcials de delimitacid, i hauran de contenir a més de les determinacions dels plans parcials
urbanistics una justificacidé especifica de 'adequaci6é de la promoci6 als indicadors de creixement,
poblacid, recursos i desenvolupament econdmic i social del sistema urba que hagin d’ésser
considerats per decidir la oportunitat i conveniéncia de I'actuacid, d’acord amb els interessos publics
derivats de I'imperatiu d’utilitzacié racional del territori, aixi com una justificacié de la incorporaci6
de les previsions sobre la disponibilitat de recursos hidrics i energétics i concretaran els parametres
que permetin la delimitaci6 del sector conforme disposa I'apartat 7 de I'article 58 de la LU.

13. La formulacid, tramitacié i resolucié sobre la iniciativa pel que fa al desenvolupament dels
sectors de sol urbanitzable no delimitat per mitja de plans parcials de delimitaci6 es subjectara a les
disposicions previstes a la LU.

14. El desenvolupament del present POUM mitjangant plans parcials urbanistics requerira que
aquests instruments de desenvolupament es redactin amb compliment de les disposicions,
determinacio, informes i documentacié exigides als articles 79 a 89 del RDLU.

Article 17-  Plans especials urbanistics

1. Els plans especials urbanistics podran ser de desenvolupament o autdnoms conforme es preveu
als articles 67 i 68 de la LU.
2. A més dels plans especials de desenvolupament previstos en aquest POUM, es poden aprovar
plans especials urbanistics de desenvolupament si sén necessaris per assolir les finalitats segiients:
a) Proteccié del medi rural i natural.
b) Proteccié dels béns catalogats.
c) desenvolupament dels sistemes urbanistics de comunicacions i les seves zones de
proteccid, d’equipaments comunitaris i d’espais lliures publics.
d) Ordenacié del subsol.
e) Identificaci6 i regulacié6 de masies, cases rurals i altres edificacions referides als articles
47.3i50 LU.
f)  Actuacions especifiques en sol no urbanitzable.
g) Qualsevol altra finalitat analoga.
h) Les demés previstes a l'article 67.1 LU

2. Els plans especials urbanistics de desenvolupament previstos expressament en el planejament
territorial o en aquest POUM han d’ajustar llurs determinacions al planejament que desenvolupen.

3. Els plans especials urbanistics de desenvolupament no previstos expressament en aquest POUM
no poden substituir en cap cas el POUM en la seva funcié d’ordenaci6 integral del territori, per la
qual cosa no poden alterar la classificacié del sol ni poden modificar els elements fonamentals de
I’estructura general definits pel POUM; en canvi poden alterar altres determinacions i establir les
limitacions d’Us que siguin necessaries per assolir la finalitat que els justifica.

4. Conforme es determina en els articles 68 i 69 LU es poden aprovar plans especials urbanistics
autdnoms per a implantar en el territori infraestructures no previstes en el planejament territorial o
urbanistic relatives als sistemes urbanistics de comunicacions o d’equipament comunitari, de
caracter general o local, llevat que la legislacié sectorial aplicable a aquestes infraestructures reguli
instruments especifics per a executar-les vinculants per al planejament urbanistic.
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5.L’aprovaci6 dels plans especials urbanistics habilita I'administracié competent per executar les
obres i les installlacions corresponents, sens perjudici de [I'exigibilitat de les llicencies i
autoritzacions administratives que siguin preceptives i sens perjudici del que estableix la legislacié
sectorial.

6.Els plans especials urbanistics han de contenir les determinacions i la documentacio prevista als
articles 67 a 69 LU i als articles 92 a 94 del RDLU, aixi com les contingudes a les disposicions
comunes als plans urbanistics conforme es determina als articles 99 i 100 del RDLU. A més hauran
d’incloure un quadre resum de les determinacions urbanistiques del Sector 0 ambit.

Article 18-  Projectes d’urbanitzacié

1. Els projectes d’urbanitzaci6 sén projectes d’obres per a I'execucié material de les determinacions
dels plans urbanistics pel que fa a les obres d’urbanitzacié dels ambits d’actuaci6é urbanistica, i
poden constituir un document integrant d’'una figura de planejament urbanistic o es poden tramitar
i aprovar com un document independent.

2. Aquests projectes poden fer referéncia a totes les obres d’urbanitzacié o Unicament a les obres
d’urbanitzacié basiques, que comprenen les relatives al sanejament, incloent-hi els col-lectors
d’aigues pluvials, els col-lectors d’aigues residuals i les actuacions adequades relacionades amb la
depuraci6 d’aigiies residuals; la compactacio i I'anivellament de terrenys destinats a carrers o vies,
incloent-hi el pas de vianants, i les xarxes de subministrament i distribucié d’aigua, d’energia
eléctrica i de connexi6 a les xarxes de telecomunicacions. Si el projecte d’urbanitzaci6 fa referéncia
només a les obres d’urbanitzacié basiques, s’ha de completar posteriorment amb un o diversos
projectes d’urbanitzacié complementaris.

3. Els projectes d’urbanitzacié no poden modificar en cap cas les determinacions del planejament
que executen.

4. La documentaci6 i determinacions dels projectes d’urbanitzacié s’ha d’acomodar a les exigéncies
prescrites a I'article 96 del RDLU, aixi com a les directrius establertes a I'article 97 de la mateixa
disposicio reglamentaria.

5. Els projectes d’urbanitzaci6 complementaris son els projectes per a I'execucié de les obres
d’urbanitzaci6 altres que les basiques indicades en 'apartat segon precedent, i tenen per objecte
determinar els elements que caracteritzen I'espai public i preveure els recursos adequats a la seva
funcié, d’acord amb les caracteristiques fixades pels ajuntaments en la tramitaci6 dels plans derivats
o dels projectes d’urbanitzacié. A més son els instruments adients per desenvolupar, quan sigui
necessari, les obres d’urbanitzacié previstes en instruments de planejament o en projectes
d’urbanitzacié aprovats com a documents independents.

6. La documentacié i determinacions dels projectes d’urbanitzacié complementaris s’ha d’acomodar
a les exigéncies prescrites a 'article 98 del RDLU.

7.Es prioritzara I's de materials respectuosos amb el medi ambient, sostenibles, i I'is de paviments
porosos i filtrants.

Article 19-  Inventari de béns a protegir i desenvolupament del POUM mitjancant
formulacié d’un pla especial urbanistic de proteccio del patrimoni arquitectonic i
cultural de Sant Esteve de Palautordera

1. D’acord amb el que estableix I'article 75 del RDLU, aquest POUM preveu expressament la
formulacié d’un pla especial urbanistic de protecci6 del patrimoni arquitectonic o cultural, de manera
que l'inventari que s’incorpora en el POUM es limita a enumerar i identificar els béns immobles que
s6n objecte de protecciod, sense perjudici de 'ampliacié del cataleg que es pugui produir amb motiu
de la formulaci6 i aprovaci6 de l'indicat pla especial.
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2. L'inventari de béns a protegir s’hi relacionen aquelles construccions i edificis que, més enlla del
possible valor arquitectonic concret i individual tinguin un interés rellevant com a conjunts
volumeétrics o teixits urbans que permeten entendre i llegir de forma més complerta el conjunt del
poble, entenent també com a tal el sol classificat com a no urbanitzable. Aixi mateix, s’hi relacionen
aquells jardins, paisatges, elements naturals o béns culturals que es consideren susceptibles de
ser protegits.

3. El Pla especial urbanistic de proteccié del patrimoni arquitectonic i cultural de Sant Esteve de
Palautordera, s’haura de redactar i formular dins del primer quadrienni de vigéncia del present
POUM.

4. Inventari de Béns a Protegir:

INVENTARI DE BENS A PROTEGIR

EDIFICIS
1 Castell de Montclus BCIN 37 Can Martorell BCIL
2 Casa de Palau (Castell de Fluvia) BCIN 38 Can Pol BCIL
3 Església St Esteve Palautordera BCIL 39 Ermita Sta Margarida BCIL
4 Can Moix — Can Bou BCIL 40 Can Pocorull BCIL
5 Can Molins BCIL 41 Can Garsaller BCIL
6 Creude Terme BCIL 42 Can Rovierta BCIL
7 Can Giol BCIL 43 Can Boix BCIL
8 Can Ribes BCIL 44 Can Vinyes BCIL
9 Masia Can Cruixent BCIL 45 Can Pojulet BCIL
10 Masia Can Vilatort BCIL 46 Can Jais BCIL
11 Can’Auleda BCIL 47 Can Geneta BCIL
12 Can Bonamic BCIL 48 Can Felip BCIL
13 Masia Can Calls BCIL 49 Can Cisteller BCIL
14 Can Donadeu BCIL 50 Can Nadalet BCIL
15 Ca I'Estrada BCIL 51 Can Martorell BCIL
16 Masia Can Net BCIL 52 Can Pol BCIL
17 Can Rossell BCIL 53 Can Tasa BCIL
18 Can Torrent BCIL 54 Can Cormei BCIL
19 Can Vilavell BCIL 55 Can Panxasec BCIL
20 Masia Can Cucurull BCIL 56 EI Moli BCIL
21 Can Costa BCIL 57 Can Vilanou BCIL
22 Masia Can Garbeller BCIL 58 Can Mariano BCIL
23 Can Biel BCIL 59 Can Preses BCIL
24 Can Geroni BCIL 60 Can Record BCIL
25 Can Curt BCIL 61 Can Rosell BCIL
26 Can Marc BCIL 62 Can Montclus BCIL
27 Can Giravent BCIL 63 Can Rany BCIL
28 Can Pusso BCIL 64 Masia Les Granges BCIL
29 Mas Oliva BCIL 65 Garatge del Moix BCIL
30 Can Picoli BCIL 66 Escoles Velles BCIL
31 Can Benosi BCIL 67 La Casa Girones BCIL
32 Can Corraler BCIL 68 Convent Monges BCIL
33 Mas Prat BCIL
34 Can Boter BCIL
35 Cal'Albert BCIL
36 Masia Can Mainou BCIL
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FONTS I MINES

1 Font Sant Antoni 4 Font Figuereta
2 Font Cinc Raigs 5 Font Lourdes
3 Font Can Garballer 6  Font Can Marc
4 Font Can Record 7 Mina d’en Moix
EMBASSAMENTS
1 Comunitat Regants St. Esteve
2 L’Olivar
3 Castell Fluvia
4 Comunitat Regants Sta Maria
5 EIl Gorg Negre
ELEMENTS SINGULARS NATURALS
1 Penyes Castell Monclus / Can Jan
ARBRES
1 Lledoners Parc de I'Església
2 Lledoners Can Garballer
3 Plataners antiga Crta St.Esteve-Sta Ma
FORN
1 Forn d’en Monclus 3 Forn d’en Vila

2 Forn d’en Moix

Els NIVELLS de protecci6 proposats, d’acord amb la Llei 9/1993 de 30 de setembre del Patrimoni
Cultural Catala sén:

NIVELL A — Béns culturals interés nacional (BCIN)

Els BCIN tindran el nivell de proteccié integral que els assigna la Llei 9/1993 de 30 de
setembre del Patrimoni Cultural Catala i que correspon a la dels béns d’interés cultural
definida per la Llei de patrimoni historic espanyol.

NIVELL B — Béns culturals interés local (BCIL)

Formen part d’aquest nivell aquells béns que, malgrat la seva importancia, no compleixen
les caracteristiques dels BCIN. En aquest nivell s’hi troben tots aquells elements que es
trobaven inclosos en catalegs de patrimoni cultural anteriors a I'entrada en vigor de la Llei
3/1993.

NIVELL C — Béns de protecci6 urbanistica (BPU)

En aquest nivell s’hi troben tots els béns que no han estat incorporats en els nivells Ai B i
que es considera que reuneixen els valors descrits en l'article 1 de la Llei 3/1993.

Per als béns arquitectdnics s’estableixen diversos TIPUS de proteccié proposada en funcié de la
part a protegir del Bé:

INTEGRAL — Es protegeix tot el Bé en el seu conjunt (volumetria, interior...)

VOLUM - Es protegeix la volumetria de tot I'edifici 0 element ja que es considera que és el
que li atorga singularitat.

FACANA — Es protegeix la fagana de I'edifici.

ELEMENT - Es protegeixen elements concrets de I'edifici, ja que aquest ha estat molt
modificat i només una part conserva caracteristiques a protegir.
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Per als béns arqueologics s’estableix:

Jaciments arqueoldgics: Quedaran protegits per un radi de 100m o, en el seu cas, per una
delimitacié especifica. Els Jaciments que es troben en sol urba quedaran protegits per un radi de
50m. Les llicencies d’obres dins d’aquest radi hauran de ser objecte d’'informe previ del Servei
d’Arqueologia de la Direcci6 General del Patrimoni Cultural, que podra dictaminar la realitzacié de
sondeigs arqueologics, per tal de delimitar el jaciment i decidir posteriorment I'actuacié més adient.

Els nivells i tipus de proteccié que proposa el POUM sén indicatius i podran ser modificats pel Pla
especial.

5. Mentre no estigui aprovat el Pla especial el grau de protecci6 establert sobre qualsevol bé definit
pel Cataleg de béns a protegir prevaldra sobre la normativa referida al POUM aixi com tot el que
estableix la Llei de Patrimoni Cultural Catala 9/1993, de 30 de setembre.

CAPITOL 3 - GESTIO | EXECUCIO DEL PLA D’ORDENACIO
URBANISTICA MUNICIPAL

Article 20- Execuci6 del planejament

1. L'execucié d’aquest Pla i dels instruments de planejament que el desenvolupin, correspon a
I’Ajuntament i a les entitats urbanistiques especials que ostentin la condicié d’administracié actuant
d’acord amb I'article 23 de la LU. Els particulars també hi participaran sota les diverses modalitats
previstes en la mateixa LU.

2. L’execuci6 del planejament es realitza bé per gesti6 integrada o bé per gestié urbanistica aillada.
La gestié urbanistica integrada es du a terme per poligons d’actuacié complets a través d’algun dels
sistemes d’actuaci6, de reparcel-lacié6 o d’expropiacidé previstos a la Llei d’urbanisme. La gesti6é
urbanistica aillada no requereix la delimitacié de poligons d’actuaci6 urbanistica, i es pot du a terme
mitjangant I’expropiaci6 forgcosa, I'ocupacio directa i també a iniciativa de les persones propietaries,
especialment en els suposits d’edificacid previa cessid de terrenys destinats a vialitat.

3. Sera possible la delimitacié d’ambits d’actuacié per a I'execuci6 d’infraestructures urbanistiques
comunes conforme determina I’article 122 del RDLU, si ho preveu el present POUM o bé mitjangant
la seva modificacio.

Article 21- Execucio dels sistemes urbanistics

1. Els terrenys reservats per a sistemes urbanistics, quan es troben inclosos en un ambit d’actuacié
urbanistica sotmes al sistema de reparcel-lacié, passen a titularitat publica mitjangant la seva cessi6é
obligatdria i gratuita, sens perjudici del que estableix I'article 156 de la LU. En cas que calgui
avancar I'obtencié de la titularitat pablica, i 'ocupacié directa regulada per 'esmentat article no sigui
suficient, es podra actuar també ailladament per expropiacid, i subrogar-se en aquest cas
I’Administracié adquirent en els drets i deures de I'anterior propietari.

2. L’adquisici6 dels sistemes urbanistics que no estan inclosos en un ambit d’actuaci6 urbanistica
sotmeés al sistema de reparcel-laci6 es realitza mitjangant I'actuaci6 expropiatoria que correspongui.

3. Les reserves de sol per a sistemes urbanistics generals, que aquest Pla inclou en poligons
d’actuaci6 urbanistica en sol urba o bé en sectors de planejament urbanistic derivats als efectes de
la seva gestid, queden classificades com a so0l urba o urbanitzable, segons escaigui, i es subjecten
a les seguents determinacions:
a) computen als efectes de determinar els sistemes urbanistics locals, al servei de I'ambit
d’actuacio.
b) s’incorporen, si s’escau, en la part corresponent a la delimitaci6 poligonal del sector.
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c) En qualsevol cas s’exclouran del comput aquells sistemes generals que ja han estat
executats i tots els sols publics obtinguts en el si del desenvolupament urbanistic anterior del
POUM.

4. Els sectors o els poligons d’actuacié urbanistica que inclouen sol reservat per a sistemes
urbanistics generals poden ésser, en el sup0sit al qual es refereix I'apartat anterior, fisicament
discontinus, tant en sol urba com en sol urbanitzable.

Article 22-  Poligons d'actuacié urbanistica

1. Aquest POUM conté la delimitacié de diferents poligons d’actuacié urbanistica, els quals vénen
grafiats en els planols d’ordenacié i pels quals la present normativa i els annexes que contenen les
corresponents fitxes normatives dels poligons d’actuacié, que preveuen determinacions concretes
pels soOls que els integren, aixi com previsions relatives als terrenys objecte de cessié obligatoria i
gratuita i al seu desti i Us.

2. Els propietaris de sol compres dins 'ambit d’un poligon d’actuacio tenen el régim de drets i deures
previstos a la LU i en el present POUM.

3. Es podra modificar I'ambit dels poligons d’actuacié delimitats per aquest Pla o pel planejament
urbanistic derivat amb I'objecte de facilitar la seva gestié o efectuar una millor equidistribucié de
beneficis i carregues, d’acord amb el procediment establert a I'article 119 LU.

4. Quan en un sector de planejament derivat es delimiten dos 0 més poligons d’actuacio6 urbanistica,
aixi com quan es modifica la delimitacié préviament establerta, no es poden produir diferéncies
relatives superiors al 15% en la valoracié conjunta dels aprofitaments i les carregues urbanistiques
que corresponguin a cadascun dels poligons, en relacié amb la valoracié dels aprofitaments i les
carregues urbanistiques del conjunt del sector. Les diferéncies que puguin existir entre els poligons
d’actuaci6 urbanistica, dins dels limits referits, s’han de compensar, llevat d’acord unanime sobre
criteris diferents, d’acord amb les regles establertes a I'article 123 del RDLU.

5. D’acord amb el que disposa I'article 118 de la LU, els poligons d’actuacié poden ser fisicament
discontinus, d’acord amb la concrecié reglamentaria que s’efectui dels suposits de discontinuitat.

Article 23- Precisi6 de limits dels poligons d’actuacié delimitats pel Pla
d’ordenacio

1. S’entendra per precisié de limits la concrecidé en la delimitacié i la superficie d’'un poligon
d’actuaci6 urbanistica quan aquesta no suposi I'alteracié substancial dels seus objectius respecte
a cessions i carregues d’urbanitzacié.

2. La precisi6 de limits d’'un poligon d’actuaci6é urbanistica es podra efectuar en el mateix projecte
de reparcel-lacié quan aquesta no superi el cinc per cent (5%) de la seva superficie i sempre que
no inclogui una nova propietat. Caldra justificar la precisidé en I'adaptaci6 a les delimitacions reals
de la propietat, en desajustaments entre el previst pel planejament i la realitat topografica, la
cartografia, o en aspectes semblants.

3. Si la precisi6 dels limits és superior al cinc per cent (5%), o s’hi inclou una nova propietat, sera
necessaria la modificacié del Poligon d’Actuacio, seguint la tramitacié establerta a I'article 119 LU.

Article 24- Sistemes d’actuacio

1. L'execuci6 o gestid6 del planejament es desenvolupa mitjangcant qualsevol dels sistemes
d’actuacio6 previstos a 'article 121 LU, que so6n el de reparcel-laci6 i el d’expropiacié. El sistema de
reparcel-lacié es pot dur a terme a través de les modalitats de compensacio6 basica, de compensacio
per concertacid, de cooperacié i per sectors d’urbanitzacio prioritaria.
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2. Aquest POUM defineix en el seu annex de fitxes normatives el sistema d’actuacié per a I'execucio
dels poligons d’actuacio6 dels plans de millora i els altres plans derivats que aquest Pla delimita.

3. La modificacié o substitucié dels sistemes d’actuacio i de la modalitat previstos en aquest POUM
0 en el planejament derivat que el desenvolupi requerira la seva justificaci6 i es tramitara conforme
al procediment establert a l'article 119 de la LU, aixi com conforme es determina a l'article 129
RDLU.

4. Aquells casos que aquest Pla no prevegi, ’Administracié, en ocasi6 de l'aprovacié del
planejament derivat o, si escau, del poligon, determinara el sistema d’actuacié i la modalitat
aplicables, segons les necessitats, mitjans econdmic financers amb qué compti, la col-laboracié de
la iniciativa privada i altres circumstancies que hi concorrin, seguint el procediment establert a
l’article 119 LU.

5. Els poligons d’actuacié d’iniciativa particular han de preveure, el sistema de reparcel-lacié en les
modalitats de compensacié basica o bé de compensacié per concertacio.

6. En tot cas, el sistema escollit haura de garantir I'execucié de les obres d’urbanitzacié en els
terminis assenyalats al Pla general o Pla d’etapes corresponent, la cessi6é i execucié dels vials i
espais lliures d’Us public, la cessi6é dels sodls per a dotacions publiques que determini aquest Pla o
el planejament derivat, aixi com la resta de deures del planejament com sén les reserves d’habitatge
protegit o la cessi6 dels sols d’aprofitament preceptius.

Article 25- Delimitacié d’arees de tanteig i retracte

1. L’Ajuntament podra delimitar arees en les quals les transmissions oneroses de terrenys quedin
subjectes a I'exercici dels drets de tanteig i retracte, bé a través del planejament derivat, o bé
mitjancant el procediment de delimitacié de poligons, en desplegament de les determinacions
d’aquells, seguint la tramitaci6 i amb les condicions establertes als articles 172 a 174 LU.

2. En la delimitaci6 de les arees a les quals es refereix I'apartat 1, s’hauran de concretar els tipus
de finques la transmissi6 de les quals resta subjecta a I'exercici del dret de tanteig i retracte, que
poden ésser els terrenys sense edificar, tant els que son solars com els que no ho sén, i els terrenys
amb edificacions ruinoses o totalment desocupades. La delimitaci6 d’arees es pot referir també al
s0l classificat com a no urbanitzable, d’acord amb el que estableix I'article 160.5 d) LU.

3. El termini maxim de subjeccié a I'exercici del dret de tanteig i retracte, de les transmissions de
les finques incloses dins de les arees delimitades a I'efecte, no podra excedir del periode de 6 anys,
comptat a partir de la data d’aprovaci6 definitiva de I'instrument urbanistic que les delimiti.

Article 26- Pla d’etapes

1. Els plans urbanistics i els plans de millora urbana que es redactin hauran de fixar un Pla d’etapes
que inclogui la cessié i execucié de la urbanitzacié en els corresponents poligons d’actuacio
urbanistica o sectors, aixi com els terminis maxims per a la construccié de I'edificacié, tenint en
compte les caracteristiques del planejament, les previsions del Pla d'ordenacié urbanistica
municipal i les exigéncies de l'article 83 del RDLU.

2. L’incompliment d’aquestes obligacions per part dels particulars en els terminis assenyalats per a
I’execucié dels poligons d’actuacié urbanistica o sectors facultara a I’Administracié actuant per
adoptar alguna o algunes de les mesures previstes a la legislacié urbanistica vigent.

Article 27-  Estudis d’impacte ambiental

Tots aquells projectes, publics i privats, consistents en la realitzacié6 d’obres, instal-lacions o
qualsevol altre activitat compresa en els annexes 1 i 2 de la Llei d’avaluacié Ambiental 21/2013, 9
desembre, estan sotmesos a l'avaluacié d’impacte ambiental, conforme la referida llei, sense
perjudici de les altres autoritzacions exigibles.
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Article 28- Convenis urbanistics

1. Els convenis urbanistics han d’integrar la documentacié del planejament o de l'instrument de
gestié al qual es refereixen, s’han de sotmetre a la informaci6 publica corresponent i poden ésser
objecte de consulta un cop aprovats. L’Ajuntament ha de garantir la consulta presentcial i per mijtans
telematics o bé mitjangant la connexié amb linstrument de divulgacié telematica del planejament
urbanistic de 'administraci6 de la Generalitat, dels convenis urbanistics que subscrigui pels mitjans
previstos a l'article 104 de la LU i n’ha de trametre una copia al Departament de Politica Territorial
i Obres Publques en el termini d’'un mes des de la seva aprovaci6 perqueé siguin inserits en la seccidé
de convenis urbanistics de l'instrument de divulgacié telematica del planejament urbanistic de
I’Administracié de la Generalitat.

2. Els convenis urbanistics obliguen exclusivament a les parts que els han signat, i en cap cas no
condicionen les competéncies publiques en matéria de planejament urbanistic, les quals no poden
ésser objecte de transaccid, i no poden comportar per a les persones propietaries obligacions o
carregues addicionals 0 més costoses que les establertes per la legislaci6é aplicable.

3. Els convenis urbanistics han d’especificar en una clausula les obligacions de publicicitat a qué
estan sotmesos per al coneixement de les parts signataries.

4. Qualsevol conveni urbanistic haura de justificar la seva conveniéncia per a I'interés public.
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TiTOL 2 - PARAMETRES COMUNS D’ORDENACIO | D’'US

CAPITOL 1 - REGULACIO DELS USOS | ACTIVITATS

Article 29- Zonificacio i usos

En la regulaci6é detallada de cada zona s’estableixen els usos que s’hi admeten. Aquests usos
s’hauran d’ajustar a la regulaci6 establerta en aquest capitol.

Article 30- Classificacio i definicio dels usos

El present Pla distingeix i defineix els usos seguents:

1. Us residencial:

Es aquell Us referit a I'allotiament prolongat de les persones i edificis condicionats per aquesta funcio
en unitats anomenades habitatges.

1.1 Unifamiliar
Es defineix com aquell edifici per a un habitatge inclds el garatge propi, situat en parcel-la
independent, en edifici aillat o adossat, amb accés independent o exclusiu.

1.2 Bifamiliar
Es defineix com aquell edifici per a habitatge, inclos el garatge propi, en edifici aillat 0 adossat que
conté dos habitatges amb accés independent.

1.3 Unifamiliars agrupades
Es defineix com aquell conjunt d’edificis adossats d’habitatges unifamiliars, inclosos els garatges
propis, situats en parcel-la Unica.

1.4 Plurifamiliar
Es defineix com aquell edifici que conté més d’un habitatge amb elements comuns.

1.5 Habitatge rural
Es aquell habitatge lligat a I’explotacié del sol rastic en el qual esta ubicat.

1.6 Residencial especial

Comprén els allotiaments col-lectius, exceptuant els equipaments comunitaris i els hotelers,
destinats a residéncia d’una pluralitat o comunitat de persones com so6n els albergs, cases de
colonies, residéncies d’estudiants, residencial de comunitats, residéncies de gent gran (sempre que
no s’adaptin als usos sanitari-assistencials), refugis, centres de culte...

1.7 Masia urbana
Es aquell habitatge que havent estat lligat a I'explotaci6é del sdl rastic ha quedat dins el sol urba
conservant la tipologia constructiva de casa rural o0 masia.

2. Us d’establiments d’allotjament turistic:

Tenen la consideracidé d’establiment d’allotiament turistic els que, d’'una manera habitual i amb
caracter professional, ofereixen als usuaris turistics, mitjancant preu, allotiament temporal que no
constitueixi un canvi de residéncia per a la persona allotjada.

Cal acomplir la reserva de places d’aparcament segons normativa sectorial vigent.

Caldra complir amb la normativa turistica vigent, en concret, la Llei 13/2002, de 21 de juny, de
turisme de Catalunya i el Decret 159/2012, de 20 de novembre, d’establiments d’allotjament turistic
i d’habitatges d’Us turistic.
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2.1 Establiments hotelers:

Els establiments hotelers sén establiments que presten servei d’allotjament als usuaris turistics
d’una manera habitual i mitjancant preu, com a establiment Unic 0 com a unitat empresarial
d’explotacié, tant si disposen de serveis complementaris com si no en disposen.

2.1.1 Grups d’hotels

Els hotels, hotels apartament i els balnearis s6n establiments hotelers que presten el servei
d’allotjiament en habitacions en régim de lloguer i que, tant si disposen de serveis
complementaris com si no en disposen, resten oberts les vint-i-quatre hores del dia.

Els establiments del grup d’hotels es classifiquen en les modalitats seguents: Hotels, Hotels
apartament i Balnearis.

2.1.2 Grup d’hostals o pensions

Els hostals i les pensions sén establiments hotelers que presten el servei d’allotjament en
habitacions en régim de lloguer i que, per la dimensio, 'estructura o les caracteristiques de
I’establiment o per la tipologia dels serveis, no assoleixen els nivells exigits als hotels, als
hotels apartament i als balnearis.

2.2 Apartaments turistics:

Els apartaments turistics sén edificis o conjunts d’habitatges que s’ofereixen, amb els serveis
turistics corresponents, en condicions de disponibilitat immediata i mitjangant preu, a usuaris que
desitgen fer-hi una estada de dies, setmanes 0 mesos, per motius turistics o de vacances.

2.3 Establiments de turisme rural

Tenen la consideraci6 d’establiments de turisme rural els establiments que presten allotjament als
usuaris turistics en habitacions o habitatges rurals, d’'una manera habitual i mitjangant preu.

Els establiments de turisme rural es classifiquen en els dos grups seglients: cases de pageés i
allotjiaments rurals.

3. Us comercial:

Comprén les activitats propies dels establiments comercials definits al Decret Llei 1/2009,
d’ordenacié dels equipaments comercials que entén per establiments comercials els locals,
construccions, instal-lacions, o espais coberts 0 sense cobrir en els quals es desenvolupin activitats
comercials, tan si aquestes activitats es fan de manera continuada, periddica o ocasional i
independentment que es realitzin amb intervenci6 de personal o amb mitjans automatics.

Queden exclosos d’aquesta consideracio6 els espais situats a la via publica en qué es dugin a terme
mercats de venda no sedentaria, periddics o ocasionals, degudament autoritzats per I'ajuntamnet
corresponent. Els establiments comercials poden ésser de caracter individual o col-lectiu i es poden
classificar tenint en compte la seva superficie, el regim de venda, I’'assortiment i la seva relacié amb
altres establiments. Els establiments de caracter collectiu son integrats per un conjunt
d’establiments situats en un o diversos edificis en un mateix espai comercial, en els quals es duen
a terme diferents activitats comercials.

3.1 Classificacio per rad de la superficie de venda:
a. Us de petits establiments comercials (PEC)
Compren els establiments, individuals o col-lectius, amb una superficie de venda inferior a 800
metres quadrats.
Es diferencien dos subtipus de PEC, aquesta distinci6 en subtipus permet limitar la mida dels locals
comercials que es poden situar als diferents barris:
- Els establiments individuals o col-lectius amb una superficie de venda inferior o igual a
120 metres quadrats
- Els establiments individuals o col-lectius amb una superficie de venda superior a 120
metres quadrats i inferior a 800 metres quadrats.
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4. Us terciari:

Compren les activitats de tipus serveis.
Es considera activitat de serveis la que consisteix a la prestaci6 de serveis personals al public.

4.1 Oficines i serveis

Aquest Us compren totes aquelles activitats o serveis administratius, burocratics, financers,
d’assegurances, empresarials, professionals o similars, tots ells de caracter privat, i efectuats en
oficines o establiments oberts al public 0 en despatxos particulars.

En aquest sentit comprén les institucions financeres o les bancaries i les companyies
d’assegurances, les gestories administratives, els serveis als particulars i a les empreses, els
despatxos professionals o similars, els serveis de personals de perruqueria i els locutoris.

4.2 Restauraci6

Compreén els locals i establiments que tenen com a objecte oferir menjars i begudes al public
assistent per ser consumits en I'establiment on es desenvolupen, com ara els restaurants, bars,
restaurant-bar o similars.

4.3 Recreatiu

Compren els serveis i locals relacionats amb les manifestacions comunitaries de l'oci i de
I’espectacle, no compreses en cap altra qualificacié, que poden generar molésties tant a l'interior
com a I'exterior de I'establiment.

Compren els locals bars musicals, discoteques, sales de ball, sales de festes, cafés teatres, cafés
concerts, i les activitats de joc i atraccions com ara jocs d’atzar, jocs recreatius, atraccions
recreatives, bingos o similars.

5. Us industrial

Es consideren activitats industrials les dirigides a I'obtencid, reparacid, manteniment, transformaci6
o reutilitzacié de productes industrials, a 'envasat i embalatge aixi com a I'aprofitament, recuperacio
i eliminacié de residus o subproductes, qualsevol que sigui la naturalesa dels recursos i processos
tecnics utilitzats.

En qualsevol cas la gesti6 de residus haura d’efectuar-se conforme el Decret Legislatiu 1/2009, de
21 de juliol pel qual s’aprova el Text Refés de la Llei Reguladora de Residus, i la resta de normativa
reguladora de residus industrials. En qualsevol cas, aquesta activitat correspon a un gestor
autoritzat per ’Agéncia de Residus de Catalunya.

5.1 Industria Urbana

So6n aquelles activitats no molestes per a I'habitatge com poden ser laboratoris o tallers de caracter
individual i familiar que utilitzen maquines mogudes a ma o per motors de petita poténcia que no
transmetin molésties a I'exterior i que no produeixin sorolls ni emanacions o perills especials.

5.2 Magatzem

S’entén per magatzem aquell local on es guarden productes i no es produeix cap manipulacio, tria,
agrupament o subdivisié dels mateixos.

Quan l'activitat de magatzem estigui relacionada amb una activitat industrial contigua, es
considerara tot el conjunt com una indistria.

Quan l'activitat de magatzem estigui relacionada amb una activitat comercial contigua o es faci en
el mateix local, es considerara tot el conjunt com un (s comercial.

5.3 Tallers artesanals

Comprén aquells usos d’origen i desenvolupament artesanal, que conservin I'escencia del ofici en
si. (per exemple: fusters, artistes o similars).
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6. Us d’aparcament

Comprén aquells espais destinats a aparcar els vehicles, tant sota un edifici d’habitatges com a
I'aire lliure, entesa com a activitat desvinculada dels usos principals dels edificis ales que puguin
donar servei.

7. Us d’equipaments comunitaris i serveis técnics

Inclou aquells usos o activitats al servei directe dels ciutadans per a la seva educaci6, assisténcia
sanitaria, enriquiment cultural, practica de I'esport i tots aquells que impliquin una millora de la seva
qualitat de vida en la ciutat i aquelles infraestructures de serveis técnics i mediambientals, i serveis
relacionats amb el transport rodat.

7.1 Esportiu

Comprén els serveis destinats a la practica, I'aprenentatge i el desenvolupament d’activitats
esportives en instal-lacions cobertes 0 no, com poden ésser: camps de futbol, poliesportius, gimnas
i escoles de dansa, esquaix, piscines i similars.

7.2 Educatiu

Comprén l'ensenyament en totes les modalitats (escoles bressol, idiomes, informatica, arts
plastiques, conduccié o similars) i nivells oficials (preescolar, nivells primaris o secundaris,
batxillerat i universitari) que s'imparteixin en académies i escoles publiques o privades o en centres
docents homologats.

Quan I'ts educatiu precisi d’instal-lacions de tipus industrial, les seves condicions d'’instal-laci6 es
regularan com a minim amb els criteris de la indistria urbana.

7.3 Sanitari i assistencial

Serveis destinats al tractament o allotiament de malalts. Comprén els hospitals, els sanatoris, les
cliniques, els dispensaris, els consultoris i similars.

També comprén els serveis destinats a allotiament comunitari com residéncies, asils, llars de la
tercera edat, etc. sempre que es tracti de centres assistits, basats en serveis comuns amb gesti6
centralitzada i titularitat indivisible i, per tant, no siguin assimilables a Us residencial, aixi com altres
establiments que prestin una funci6 social a la comunitat com poden ser casals, menjadors, centres
d’orientaci6 i diagnostic, unitats de tractament d’estimulacié precog, centres ocupacions i/o d’atenci6
especialitzada per a disminuits, centres de dia per a gent gran, centres de reinserci6 social, etc.

7.4 Cultural

Comprén els serveis relacionats amb activitats de tipus cultural desenvolupades en sales d’art,
museus, biblioteques, sales de conferéncies, arxius, centres culturals, teatres, cinemes, auditoris,
ludoteques i similars.

7.5 Associatiu

Comprén aquelles activitats de tipus social i de promocié que es desenvolupen en centres
d’associacions civiques, politiques o similars i que no portin assignat cap s complementari de tipus
recreatiu, educatiu i esportiu.

7.6 Religi6s
Aquest Us comprén les activitats dels diferents cultes religiosos en esglésies, temples, convents o
similars.

7.7 Funerari
Compreén els locals i les instal-lacions destinades a cementiri i tanatori.

7.8 De transport
Comprén aquelles activitats destinades a estacions d’autobuls i aparcaments.

7.9 Ambientals
Comprén aquelles activitats destinades a parcs d’energies alternatives, horts municipals i altres.
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7.10 Proveiment
Comprén aquelles activitats destinades a subministrament de matéries primeres com mercats.

7.11 Serveis tecnics

Comprenen les instal-lacions i els espais reservats pels serveis técnics d’electricitat, abastament
d’aigua, gas, telefonia, telecomunicacions, sanejament i similars, incloses les oficines i magatzems
al servei d’aquest Us.

Compreén, aixi mateix, les instal-lacions i els espais vinculats a I'estalvi energéetic mitjancant la
reducciO, la neutralitzaci6 i reciclatge dels residus liquids i solids com també d’investigacié i
divulgacié d’aspectes relacionats amb la protecci6é del medi ambient.

8. Us agrari o rural

Comprén aquelles activitats que son propies del medi rural destinades a I'explotacié del camp, el
bestiar o0 els boscos, incloses les petites activitats de caracter familiar o artesanal d’elaboraci6é de
productes derivats de la propia explotacié agricola o ramadera.

8.1 Agricola
Comprén les activitats relacionades amb el conreu de la terra i les activitats d’elaboracié de
productes derivats de I'explotaci6é agricola. El Pla considera que aquest tipus d’activitats efectuen
des de la vessant paisatgistica i ecoldgica una funcidé ecoldgica i paisatgistica en el sdl no
urbanitzable.

8.2 Ramader

Comprén les activitats relacionades amb la cria, engreix, guardia, custddia i ensinistrament de
bestiar, com també les petites activitats de caracter familiar i artesanal d’elaboracié de productes
derivats de I'explotaci6é ramadera.

8.3 Forestal

Comprén I'is destinat a manteniment, regeneracio6 i extensié dels boscos.

També s’hi inclouran aquelles activitats silvicoles necessaries per dur a terme la funcié principal
definida anteriorment.

9. Us de comunicacions

Comprén aquelles infraestructures de transport terrestre (viari, ferroviari) i aeri (aeroportuari) que
conformen la xarxa de comunicacions del territori.

9.1 Viari
Comprén aquelles instal-lacions i activitats propies de la xarxa viaria, que han de permetre
accessibilitat entre les diverses arees i sectors del territori i assegurar un nivell de mobilitat
adequat.

10. Us hidraulic

Compreén els espais destinats a zona fluvial, que és la part de la zona inundable que inclou la llera
del riu i les seves riberes.

11. Usos Especials

Tals usos, referits als sup0sits no previstos en els anteriors, s’han de subjectar en cada cas, a la
reglamentacié que els sigui aplicable, o que provingui del projecte, Pla Especial o Parcial
corresponent.

Article 31-  Definicié d’activitat, criteris de classificacié i regulaci6 sectorial

1. S'entén per activitat aquella accié concreta que ocupa un espai i que esta dirigida a la produccio,
Pintercanvi i el consum.
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2. La concreci6é de cadascuna de les activitats adscrites per cada Us es poden determinar en una
ordenanca especifica.

3. Totes les activitats susceptibles d’afectar al medi ambient, la seguretat i la salut de les persones
estan sotmeses a la Llei 20/2009, de 4 de desembre, de prevencié i control ambiental de les
activitats i demés reglamentacié que la desenvolupi.

Les activitats incloses en I'ambit d’aplicacié de I'esmentada Llei, d’acord amb la potencialitat
d’incidencia sobre el medi ambient, la seguretat i la salut, estaran sotmeses al régim d’autoritzaci6,
llicencia i control previstos en la regulacié d’aquesta matéria i en les disposicions reglamentaries
dictades en desenvolupament d’aquesta Llei i, en el seu cas, de ’Ordenan¢a municipal especifica.

4. Totes les activitats, estan subjectes al regim d’intervenci6é administrativa en prevencié i seguretat
en matéria d’incendis d’acord amb les disposicions de la llei 3/2010 del 18 de febrer.

Article 32- Regulacié especifica dels usos i les activitats

1. Els usos i activitats s’ajustaran a les determinacions dels tres nivells de regulacié segulents:
a- Les que s’estableixen per a cada zona (usos compatibles i admesos i usos prohibits).
b- Les que s’estableixen per a la situacio relativa respecte altres usos.
c- Les que s’estableixen per a la implantacié d’'usos en planta baixa d’edificis en determinades
arees de restriccié que han estat delimitades.
d- Les que s’estableixin en relaci6 amb el nivell d’'incidéncia dels usos sobre I'entorn en
ordenances municipals.

2. El planejament derivat podra per mitja de la técnica de qualificacié del sol, establir els usos
admesos, compatibles i prohibits en cada clau de zona, aixi com establir subzonificacions i
condicionants en els usos que s’admetin.

Article 33- Situacions relatives de les activitats

1. S’entén per situacidé relativa d’una activitat cadascuna de les diferents possibilitats d’emplagament
fisic respecte d’altres usos.

2. La situacio relativa d’una activitat esta determinada per la ubicacié que ocupa el local principal i
'accés a I'activitat, podent ocupar la mateixa activitat les plantes superiors i inferiors a la principal.

3. D’acord amb aquesta ubicaci6 s’estableixen les seglents situacions (vegeu els grafics d’aquest
article)

SITUACIO | TIPUS D’ACTIVITAT

Activitat situada exclusivament en planta soterrani i amb accés independent respecte d’altres
usos.

0

1 Activitat situada en planta baixa d’edifici d’habitatges i amb accés independent dels habitatges.

Activitat situada en planta baixa d’edifici d’habitatges i amb accés comi amb els habitatges.
2 Activitat situada en planta pis d’edificis d’habitatges i amb altres usos diferents de I'habitatge a
les plantes inferiors.

Activitat situada en planta pis d’edifici d’habitatges i amb Us d’habitatge a les plantes inferiors.

Activitat situada en planta baixa d’edifici sense habitatges.

Activitat situada en planta pis d’edifici sense habitatges.

Activitat contigua a I'habitatge i situada en edifici d’Us exclusiu.

Activitat contigua a un altre Us que no sigui el d’habitatge i situada en edifici d’us exclusiu.

Activitat separada d’un altre Us per espai lliure sense edificar.

O ([N ]|O|O || W

Activitat situada en edifici aillat en zones allunyades de nuclis urbans.
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Article 35- Usos especifics en relacié amb les situacions relatives

1. Sens perjudici del que s’estableix per a cada zona, i sens perjudici del que disposa I'article
anterior, cada Us especific es permetra només en les situacions relatives previstes en el quadre

seguent:
uUsos SITUACIONS RELATIVES
0 |1 2|13[(4]|5|6
Comerg: PEC <120 m” )
120 2799 m” @
Comerg: MEC 800 a 1299 m” @
Comerg: GEC 1299 a 2499 m°
Comerg: GECT >2500 m°
Oficines i Serveis <150 m°
>150 m® ]
Hoteler (1 [ ()
Restauracio (1
Recreatiu <100 persones d’aforament

>100 persones d’aforament

Activitats no classificades

IndUstria &)
Magatzems &)
Serveis teécnics i medi ambientals
Aparcament
Estacié de Serveis
Educatiu <120 m” (1)
>120 m°
Sanitari assistencial <120 m°
>120 m” (1)
Esportiu <120 m®
>120 m°
Associatiu <120 m°
>120 m°
Cultural (1)
Religios <120 m*
>120 m°

No, llevat que disposin d’accés independent.

(1)

(2) De risc intrinsec baix, a nivell de protecci6 del foc.
(3) Del mateix titular de I'edifici.
(4)

Sense accés al public.

|:| Us no permés |:| Us permés
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Aquest quadre s’ha d’interpretar de manera conjunta amb l'article 36, relatiu a la restriccidé d’usos
en planta baixa d’edificis, i amb les previsions especifiques que, com a resultat d’aquest article, es
preveuen a la regulaci6 dels usos de les zones urbanistiques (claus urbanistiques), dels plans de
millora urbana i dels poligons d’actuacié urbanistica, als quals corresponen els vials i trams
relacionats a l'article anterior.

2. Les activitats haura de complir:
- Les llei i normatives sectorials vigents en materia d’activitats
- Am el mapa de capacitat acustica de Sant Esteve de Palautordera, aprovat el desembre 2015,
en base la Llei 16/2002.

3. En s0l residencial només s’admetra la industria, sempre que la seva superficie total construida
sigui inferior als 150 m2.

Article 36- Restriccié us de planta baixa d’edificis

En els planols d’ordenaci6 es determinen ambits on no es permet I’Us residencial en la planta baixa
dels edificis. Aquest ambit es planteja amb Us comercial, d’oficines 0 analeg a aquests.

La restricci6 de I'Us afecta la part de I'edificacié amb front al vial o plaga, i Unicament fins a la meitat
de la profunditat edificable possible de la planta baixa.

Ambits previstos: - Rambla del sector Ponent

- Carretera BV 5301 entre els carrers Sant Jordi i carrer Joan Maragall
- Primer tram de la Plagca Joan Serra

Article 37- Nivell d’incidéncia dels usos sobre I’entorn i el medi ambient.

1. Qualsevol Us o activitat compatible 0 admesa del planejament en una determinada zona podra
instal-lar-s’hi atenent dos requisits previs:

a) Que el nivell d’incidéncies sobre d’altres usos i fonamentalment sobre I'Us residencial, sigui el
que, d’acord amb els parametres que estableix aquest POUM, les ordenances municipals, o en
el seu defecte les normatives vigents en temes de llicencia d’activitats i la Llei 10/2009, de 4 de
desembre, de prevenci6 i control de les activitats o normativa que la substitueixi pugui permetre
la seva compatibilitat.

b) Que els efectes a I’entorn i el medi ambient no sobrepassin els nivells que es fixin en el POUM,
la legislaci6 sectorial vigent i la corresponent ordenanga reguladora, valorant el seu nivell
d’incidencia sobre I'entorn i el medi ambient.

2. La mesura del nivell d’'incidéncia de qualsevol activitat sobre I'entorn o sobre d’altres usos,
s’estableix mitjangant els seglients parametres:

- Sorolls i vibracions

- Contaminacié atmosferica
- Aigles residuals

- Residus solids

- Carrega i descarrega

- Aparcament

- Olors

- Radiacions electromagnétiques
- Risc d’incendi

- Risc d’explosi6

- Flora i fauna

- Paisatge
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3. Regulacio supletoria: qualsevol Us o activitat que comporti un determinat nivell d’'incidéncia sobre
I’entorn i que no hagi estat regulat especificament en aquestes normes se li aplicara la regulaci6é
que més se li assimili.

Article 38- Sorolls i vibracions

Definicions
1. S'utilitzaran les definicions acustiques, notacions i unitats que figuren a les normes técniques
vigents.

Projecte acustic

1. S’exigira un estudi d’impacte acustic amb el contingut minim establert per I'annex 10 de la Llei
16/2002 de 2 de juny, a totes les activitats contiglies a habitatges (situacions relatives 0, 1, 2, 3i 6),
i que funcionin, totalment o parcialment, en horari nocturn.

2. S’exigira igualment un projecte acustic a les activitats situades en contigulitat amb usos educatius
0 sanitarioassistencials.

3. Els serveis técnics municipals podran exigir la presentacié de projecte acustic a aquelles activitats
que, malgrat que funcionin exclusivament en horari ditirn, es realitzin en contiglitat amb I'habitatge
i presentin especial problematica pel que fa als sorolls i les vibracions.

4. El projecte acustic es presentara conjuntament amb la sol-licitud de llicéncies d’instal-lacio,
ampliacié o modificaci6 de les activitats.

Regulacio6 de les vibracions
1. Els nivells de vibracions maxims permesos vindran regulats per ordenang¢a municipal.

2. Per tal d’evitar la transmissio de vibracions i sorolls a través de I'estructura, en activitats situades
en contiglitat amb I'Us d’habitatge, educatiu i sanitarioassistencial, s’adoptaran les segiients
mesures preventives:

a) Totes les maquines aniran dotades d’elements esmorteidors de vibracions o es muntaran sobre
brancades apropiades per esmorteir les vibracions.

b) Les maquines s’instal-laran separades de les parets mitgeres i en cap cas no podran tenir suport
en parets, ni en pilars, ni en sostres, llevat, en aquest Ultim cas, de petites unitats auxiliars d’aire
condicionat o de ventilacié, sempre que la suspensié es faci mitjangant la instal-lacié d’esmorteidors
de baixa frequéncia.

c) Les connexions de ventiladors centrifugs, compressors, bombes i en general d’equips de
transport de fluids als conductes de distribucié i canonades s’executaran sempre mitjangant
acoblaments elastics.

d) Els elements de suport de conductes i les canonades de distribucié de fluids es muntaran,
particularment en els primers trams, amb elements elastics, per tal d’evitar la transmissié de
vibracions a través de I'estructura de I'edifici.

e) En travessar parets, els conductes i canonades ho faran sense encast i amb muntatge elastic de
provada eficacia.

Horaris

A efectes d’aplicacio dels nivells maxims admissibles, es consideren les franjes horaries segons la
LLEI 16/2002 DE 28/06/02 i DECRET 176/2009 PROTECCIO CONTRA LA CONTAMINACIO
ACUSTICA ( o legislacié que les substitueixi), regulats en tres periodes:

Ld (7h-21h) Ld(21h-23h) Ld(23h-7h)

Article 39- Radioactivitat i pertorbacions eléctriques

No es permetra cap activitat que emeti radiacions perilloses o pertorbacions eléctriques en el
funcionament de qualsevol equip 0 maquinaria, diferents dels que originen la pertorbaci6.
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Article 40- Enlluernaments

Des dels limits exteriors de la linia de solar o parcel-la o del nimero edificable mitjaner pertanyent
als veins immediats, no podra ser visible cap enlluernament directe o reflectit, de fonts lluminoses
de gran intensitat o de processos d’incandescencia a altres temperatures, combustid, soldadures o
altres. Cap focus emissor de llum amb caracter fix, bé sigui per acci6é directa o reflectida, podra
suposar un enlluernament perillés per a vehicles o vianants que circulin per vies publiques.

Article 41- Olors

No es permetra cap emissié de gasos ni la manipulacié de matéries que produeixin olors en
quantitats tals que puguin ser detectables facilment sense instruments en la linia de la propietat de
la parcel-la de de la qual s’emetin les olors.

Article 42- Simultaneitat d’usos

Quan en un mateix local es realitzin diverses activitats, es regulara tot el conjunt atenent I'4s més
desfavorable en quant al nivell d’'incidéncies sobre I'entorn i el medi ambient.

Article 43- Mesures técniques correctores

1. Per a la instal-lacié de qualsevol Us o activitat s’adoptaran les mesures técniques correctores més
adients per tal d’evitar que el nivell d’incidéncies sobre I'entorn o el medi ambient sigui superior a
aquell que s’indica a la corresponent ordenanca reguladora o llei de rang superior.

2. Si les mesures técniques correctores no aconseguissin reduir el nivell d’incidéencia fins als limits
maxims indicats en la corresponent ordenanca reguladora, I'administraci6 podra acordar el
cessament o clausura de I'activitat.

Article 44- Regulaci6 dels aparcaments

Régim aplicable
1. L’area d’estacionament és un espai obert, fora de la calgcada, especialment destinat a parada o
terminal de vehicles automobils.

2. Es designa amb el nom d’aparcament els espais situats a I'interior de I'edifici 0 en el sdl 0 subsol
de terrenys edificables del mateix solar, i les instal-lacions mecaniques especials destinades a la
guarda de vehicles automobils. Seran terrenys edificables a aquests efectes els compresos dins del
percentatge de superficie de parcel-la ocupable per a I'edificacié.

3. La construccié dels estacionaments i aparcaments s’ajustara a les condicions definides en aquest
apartat i, a més, a les limitacions addicionals exigibles d’acord amb altres possibles usos
compatibles, com per exemple estacionaments de servei, neteja de vehicles, tallers de reparacio
d’automobils i instal-lacions auxiliars.

Superficie computable

1. Les superficies d’edificacio preses per calcular el nombre de places d’aparcament, d’acord amb
les normes urbanistiques del POUM hauran de referir-se a la “superficie total construida”, que
compren la del local destinat a I'activitat considerada, la dels serveis, magatzems i altres annexos
existents.

2. Quan de I'aplicaci6 de les determinacions minimes referides a metres quadrats resulti un nimero
fraccionari de places, qualsevol fracci6é igual o menor a la meitat podra descomptar-se i la superior
a la meitat haura de computar-se com un espai més.
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Article 45- Regulacié dels parametres exclusius per a I'is dels serveis privats i
restauracio.

Régim aplicable

1. S’inclouen en I's de serveis privats i restauracio els tipus bars, restaurant-bar, restaurant,
croissanteries, venda de pa amb degustaci6 i similars (s’exclouen discoteques, sales de festes,
sales de ball, bar musicals, café teatre, café concert o similars.

2. Aquest article estableix la normativa i parametres a aplicar als usos de totes les activitats
d’esbarjo de tipus bar, bar-restaurant, croissanteria o similar, realitzades per iniciativa privada o
publica, amb venda i consum de begudes alcohdliques o sense.

3. Tant per la naturalesa de l'activitat en qlestié com per les caracteristiques dels locals que les
acullen s'exigira en tots els expedients un projecte d'aillament acustic.

4. Les sol'licituds de llicencia d'obertura, ampliaci6 o modificacié important de l'activitat (bars,
restaurant-bar, restaurant, croissanteries, venda de pa amb degustacié i similars) aniran
acompanyades, a part de tota la documentacié normal, d'un certificat emes per un técnic competent,
visat pel col-legi professional que correspongui, que posi de manifest el valor de I'aillament acustic
mesurat 'in situ'.

4. El nivell sonor admissible vindra regulat pel mapa de capacitat acistica aprovat segons Llei
16/2002, el desembre del 2015 ( 0 documents posteriors o de rang superior).

Canvis de titularitat

1. En cas que hi hagi un canvi de titular I'activitat no podra continuar si no s'adequa totalment a la
normativa vigent en el moment del canvi; en cas d'impossibilitat d'adequaci6 a la normativa vigent
no es podra tramitar el canvi de titularitat.

2. No obstant el que disposa el paragraf anterior, als sol-licitants de canvi de nom d'una d’aquestes
activitats que disposin de llicéncia d'obertura quan entri en vigor aquesta normativa no se'ls exigira
el compliment dels parametres urbanistics minims, si els nous titulars s6n parents en primer grau
de consanguinitat de l'antic titular de l'establiment, o que, no existint parentiu amb I'antic titular,
I’activitat no s’hagi interromput per un periode superior a I'any.

3. Per tal de vetllar que no es faci frau, a la finalitat d'aquesta exempcié caldra que el titular fiscal
de l'activitat després del canvi de nom sigui la persona que regeixi efectivament el local. A aquests
efectes, I'Ajuntament es reserva el dret de revocar 'autoritzacié de canvi de nom que en els casos
puntuals en qué I'hagi pogut concedir.

Mesures correctores especifiques

1. Per a la prevencié contra vibracions, i per tal d’evitar soroll a través de I'estructura, particularment
en edificis eminentment residencials o bé d'Us mixt d'habitatges i altres activitats, aixi com a locals
que afrontin amb habitatges, es tindran en compte les seglients mesures:

- Totes les maquines instal-lades al costat o sota d'habitatges aniran dotades d'elements
esmorteidors de vibracions.

- Les maquines i motors s'instal-laran a una distancia de 80 cm de parets mitgeres i en cap
cas podran tenir suports en parets, pilars ni sostres, llevat aquest ultim cas de petites unitats
d'aire condicionat sense compressors, sempre que la suspensié es faci mitjancant la
instal-lacié d'esmorteidors.

- Quan el focus emissor de soroll sigui un aparell es podra exigir com a complement dels
requisits referents als aillaments acustics la instal-lacié d'un limitador de volum automatic i
calibrable. L'aparell sera faciliment precintable i degudament homologat, quan aixo sigui
possible.

Normes urbanistiques 33



Pla d’Ordenaci6 Urbanistica Municipal de Sant Esteve de Palautordera
- Aprovacio inicial -

Article 46- Regulacié dels parametres exclusius per a I'is recreatiu

Régim aplicable
1. Aquest article estableix la normativa i parametres a aplicar als usos de totes les activitats com
sales de festa, sales de ball, discoteques, bars musicals, café teatre, café concert o similars.

2. Aquest article estableix la normativa i parametres a aplicar als usos de totes les activitats com
sales de festa, sales de ball, discoteques, bars musicals, cafe teatre, café concert o similars que
estan incloses en el Cataleg del reglament de policia i espectacles (llevat les activitats de
restauracid), realitzades per iniciativa privada o publica envers el public.

Mesures correctores especifiques

1. L'Alcaldia pot ordenar la instal-lacié d'un limitador de volum que es precintara després de la seva
calibracié a un nivell sonor d'emissi6 prefixat en funcié de I'aillament acustic brut i el limit sonor
normatiu que correspongui.

2. L'atorgament de nova llicéncia municipal per a la instal-lacié, obertura i funcionament de sales de
festa, sales de ball, discoteques, bars musicals, café teatre, café concert o similars, estara subjecta
en tot cas al compliment de les condicions segtents:
a) Que els establiments disposin d'un nombre de places d'aparcament privades per a turismes
equivalent a la meitat del seu aforament autoritzat;
b) Que I'aparcament es trobi a una distancia no superior als deu metres del local; aquesta
distancia es prendra sempre en mesures ortogonals, en les qué no es computaran les amplades
dels vials publics.

3. L'Ajuntament, en atencio a les peculiaritats del local i guardant sempre la proporcionalitat deguda,
podra exigir als peticionaris, amb caracter previ a I'autoritzacié de l'activitat, la redacci6 i la tramitacié
d'un pla especial que ordeni l'estacionament a la zona i els accessos a l'aparcament.

CAPITOL 2 - DISPOSICIONS QUE REGULEN L’EDIFICACIO

Article 47- Regulacioé de I'edificacio

L’edificaci6 es regula a través de les disposicions d’aplicaci6é general, les disposicions que depenen
del tipus d’ordenaci6 de I'edificaci6 i les especifiques de cada zona.

En tots els casos caldra contemplar les mesures sobre intervencié de bombers fixades al codi técnic
de l'edificacio.

Article 48- Tipus d’ordenaci6 de I’edificacié

Els tipus d’ordenacié de I'edificacié de les zones establertes en aquest POUM sén els segients:

1) Edificaci6 alineada a vial:

Correspon a una edificacié entre mitgeres, la fagcana de la qual és coincident o paral-lela a I'alineaci6é
del vial. Es regula pels parametres basics de I'algada reguladora maxima (que va referida a la rasant
del carrer), el nombre de plantes, la fondaria edificable, la densitat d’habitatges i la intensitat dels
altres usos.

2) Edificacio aillada:

Correspon a una edificaci6 aillada en relacié amb la forma i superficie de la parcel-la. Es regula pels
parametres basics de l'index d’edificabilitat, 'alcada maxima, I'ocupacié6 maxima, el nombre de
plantes, la fagana minima, la densitat d’habitatges, les distancies de separacié minimes a les
partions i a carrer i la intensitat dels altres usos.
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SECCIO 1 - DISPOSICIONS D’APLICACIO GENERAL

Article 49- Parcel-la

1. Definici6.

a) S'entén per parcel-la tota porcié de sol urba edificable, delimitada amb la finalitat de facilitar
I'execuci6 de la urbanitzaci6 i de I'edificacio.

b) Facana minima. Es la condicié per la qual un solar, per ser edificable separadament ha de donar
front a via publica.

c) Superficie minima. Es la condicié numérica que ha de complir un solar per ser edificable.

d) Si dins d'aquest Pla o en els plans parcials, especials o plans de millora, s'establis una parcel-la
minima o unes condicions minimes de grandaria o forma, seria obligatori, per poder edificar, complir
aquesta superficie minima o fagana minima. Les parcel-les anteriors a I'aprovacié inicial del POUM
i que no compleixin la superficie minima o la fagana minima es consideren igualment edificables
encara que no compleixin les prescripcions d’aquests article quant a facana i parcel-la minimes.

e) Les parcel-les minimes seran indivisibles.

La qualitat de parcel-la indivisible haura de fer-se constar obligatdriament a la inscripcié de la finca
en el Registre de la Propietat.

2.Condicions de solar.
Perque una parcel-la tingui la consideracié de solar haura de complir amb les condicions minimes
d'urbanitzacio i superficies establertes en el planejament.

3. Tanca dels solars.

S6n els elements de separacié entre parcel-les i espai public o entre parcel-les.

En ordenaci6 en alineacié a vial, tots els solars, sense edificar hauran d’estar tancats, en el seu front
a vial, amb una tanca de 2 m d’algada i accés per poder-los mantenir nets.

Article 50-  Edificabilitat

1. index d'edificabilitat neta.
Es I'index que relaciona els metres quadrats de sostre construible per metres quadrats de sol
d'aprofitament privat que es defineix per a cada zona.

2. Sostre maxim.
Es la superficie maxima de sostre edificable en metres quadrats (m?) que defineix una figura de
planejament aplicant els criteris de mesurament definits en aquest Pla.

3. Sostre de l'edificacio a efectes de calcul d'edificabilitat.
a) Es la superficie de sostre de I'edificaci6 tancada i semitancada.
b)La superficie de sostre situada per sota de la planta baixa, i estigui sotarasant, no és computable
a efectes del calcul d'edificabilitat.
c) La superficie que ocupin els elements técnics de les instal-lacions per sobre de l'alcada
reguladora maxima o perimetre regulador no és computable a efectes d’edificabilitat.
d) La superficie que es pugui edificar sota el concepte d'altell depenent de la planta baixa no és
computable a efectes d’edificabilitat.
e) La superficie de la planta sotacoberta amb algcada lliure igual o superior a 1,90 metres computa
a nivell d’edificabilitat.
f) Els volums que ocupen 'espai lliure, com ara caixes d’escala, ascensor, espais de consergeria
i recepci6, cambres d'instal-lacions, garatges, locals comercials i altres cossos d’edificacio,
computen a efectes d’edificabilitat.
g) La superficie dels porxos computa al 50% a efectes d’edificabilitat.

4. Sostre maxim per unitat d’ordenacié desenvolupada.
Es la superficie de sostre edificable resultat d'aplicar les directrius del Pla de millora urbana vigent
en el conjunt de la unitat d’ordenacié.

5. Sostre real edificat.
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a) Es la superficie de sostre construida.
b) Els criteris d’amidament del sostre real seran els que s’estableixen a efectes de calcul
d'edificabilitat.

6. Sostre real per unitat d'ordenacié.
a) Es el sostre construit a l'interior de la unitat d'ordenaci6 corresponent.
b) El sostre real per unitat d’'ordenacio6 és la suma dels sostres reals de les diferents unitats d'edificacié.
C)Els criteris d’amidament del sostre real seran els que s’estableixen a efectes de calcul
d’edificabilitat.

Article 51-  Densitat d’habitatges

Ambit d’aplicacio:

- Ensol urba, en aquelles qualificacions on estigui admes I'Us residencial plurifamiliar (excloent
les tipologies unifamiliars i en filera), a totes les obres d’Us residencial, de nova planta, addiccié,
reforma, ampliacié o rehabilitacié. Sens perjudici de I'aprovat en planejament aprovat amb
anterioritat a 'aprovacié inicial del POUM.

Parametres a considerar:
- SHP : Superficie construida per a Us residencial permesa pel planejament en la parcel-la. No
es computa l'increment de superficie pel possible aprofitament de I'espai sotacoberta.

Nombre maxim d’habitatges:
- El nombre maxim d’habitatges admesos per parcel-la, en habitatges de renda lliure, és el
resultat de la superficie construida per a Us residencial permesa pel planejament, SHP, dividit
per 100.

Nre. maxim d’habitatges per parcel-la = SHP /100

Si el nre. habitatges es troba entre el valor enter i I'enter,5 = niUm. enter baix.
Si el nre. habitatges es troba entre el valor enter,51 i I’enter,99 = num. enter alt

- El nombre maxim d’habitatges admesos per parcel-la, en habitatges de proteccid piblica, és el
resultat de la superficie construida per a Us residencial permesa pel planejament, SHP, dividit
per 80.

Nre. maxim d’habitatges per parcel-la = SHP / 80

Si el nre. habitatges es troba entre el valor enter i I'enter,5 = niUm. enter baix.
Si el nre. habitatges es troba entre el valor enter,51 i I'’enter,99 = nim. enter alt

Article 52-  Ocupacioé

1. Ocupacié.
a) L'ocupacié maxima d’un edifici s’amidara per la projecci6é ortogonal sobre un pla horitzontal de
tot el volum construit per sobre de la planta soterrani, inclosos els cossos sortints i els patis de llums
i de ventilacié.
b) Quan l'edificacié se situi alineada al vial s’admetran els cossos i elements sortints segons la
regulaci6 d’alineaci6 de vial, perd seran computables dins del sostre edificable.

2. Ocupacié del soterrani.
L’ocupacié en plantes soterrani vindra fixada segons el tipus d’ordenacio.

3. Els porxos comptabilitzen al 100% a nivell d’ocupaci6 igual que els rafecs de més de 60 cm.

Article 53- Volum de l'edificacio

1. Perimetre regulador.
a) Sén aquelles alineacions maximes de I'edificaci6.
b) En funcid de la proposta hi pot haver una alineaci6 diferent per a cada planta.
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¢) Els cossos volats dels edificis son compresos dins el perimetre regulador, a excepcié de quan
I'edificacié se situi a les alineacions de vial.

2. Perfil regulador.
Es l'algada maxima que poden tenir els edificis o les parts d’edificis.

3. Algada reguladora maxima.

a) Es l'alcada que com a maxim poden assolir les facanes dels edificis.

b) En general 'amidament de I'algada dels edificis, atés que aquests s’ordenen amb independéncia
dels carrers, s’haura de fer des de la cota de referéncia de la planta baixa fins el forjat superior de
I’edificacio6. En les edificacions alineades a vial I'algada reguladora maxima s’amida des de la rasant
del carrer.

4. Algada maxima.
Es la cota maxima a la qual pot arribar la part superior d’'una edificacié (carener en cobertes
inclinades i part superior del forjat estructural en cobertes planes).

5. Nombre de plantes maxim.
Es el nombre maxim de plantes que pot contenir I’edifici o la part d’edifici dins de I'algada reguladora.

6. Cotes de referéncia de la planta baixa.

Determinen la base de mesurament de I'algcada maxima de I'edificaci6 i poden ser diverses per a
un mateix edifici.

7. Linia de facana.

Es l'alineacié geomeétrica que marca la separaci6 entre el sol privat i la via publica. La donen els
planols d’ordenacio6.

8. Fondaria edificable.
Es la distancia normal a la linia de fagana que limita per la seva part posterior I'edificacio.

9. Separacions als limits o patis privats.
So6n les distancies minimes que, mesurades des de les partions de la parcella cap endins,
defineixen unes franges de superficies d’aquesta que no poden ésser ocupades per I'edificacio.

10. Volada maxima.

Es la condici6 que fixa les caracteristiques i superficie maxima en que sera permeés que les plantes
altes envaeixin la superficie de vial o pati de parcel-la, formant un avang de la linia de fagana en
forma de balcd, galeria o tribuna.

11. Galib.

Es el volum maxim del qual no podra sobresortir cap element.

En general esta definit per uns plans inclinats amb un pendent del 30% aplicats des de les arestes
d’intersecci6 dels plans de fagana amb l'algada reguladora maxima.

12. Construccions per damunt de I'algcada reguladora.

Per damunt de l'alcada reguladora només podran construir-se barbacanes o baranes de terrat,
acabaments de coberta o elements decoratius amb una altura no superior a 1 m, i construccions
auxiliars com dip0sits, claraboies, caixes d’escala i ascensors, etc,

Article 54-  Tipus d’edificacions

1. Edificacions principals i auxiliars

El present POUM defineix dos tipus d’edificacions: les principals i les auxiliars:

A. Sén edificacions principals aquelles que acullen I'is principal al qual es destina la parcel-la o
finca.
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B. So6n edificacions auxiliars aquelles que estan al servei de I'edificacié principal, com per exemple
coberts, barbacoes, piscines, o similars. En cap cas podran contenir elements que permetin que
puguin destinar-se a habitatge

2. Coberts

a. S’entén per cobert I'edificacié auxiliar consistent en un cos tancat o semitancat destinat a garatge,
magatzem, vestuaris, porteria, garita de guarda, cambres d’eines, maquinaria i similars. Els coberts
computen als efectes de I'ocupaci6 i I'edificabilitat.

b. Els parametres reguladors dels coberts es determinen per a cada zona.

3. Barbacoes

a. S’entén per barbacoa I'edificacié o instal-lacié auxiliar, descoberta, destinada a suportar un braser
o fog6. En cas que fos coberta, tancada o no, es regulara pels parametres previstos per a cada
zona pels coberts.

b. Les barbacoes no computen dins els parametres d’'ocupacié de la parcel-la.

c. Les barbacoes tindran una algada maxima d’1,80 metres, més l'alcada de la xemeneia. Hauran
de tenir un filtre d’espurnes.

4. Piscines

a. S’entén per piscina aquella edificacié auxiliar de superficie superior a 6 metres quadrats
destinada a contenir aigua per al bany de les persones.

b. Les dimensions maximes i la col-locaci6é de les piscines es regulen especificament per a cada
zona.

c. Les piscines encastades a terra, podran elevar-se un maxim de 0,50 metres sobre el nivell del
terreny definitiu. L’ocupaci6 de les piscines no computa dins el percentatge d’ocupacio total de la
parcel-la, perd si com a superficie pavimentada.

d. Aquelles piscines desmuntables (tipus lona) que estiguin instal-lades per un periode continuat
superior als 6 mesos es consideraran definitives, i per tant, s’hauran d’adaptar a la regulacié vigent.
e. En el projecte de la piscina s’haura d’indicar el sistema de desguas, que haura de ser un altre,
independent de I'existent a la parcel-la destinat al desguas de I'habitatge.

5. Altres edificacions

No tenen la consideracié d’edificacié principal ni auxiliar els habitacles tipus tendes de campanya,
caravanes, roulottes o similars, tal com estableix la legislacié6 en matéria d’habitabilitat. Per tant,
queda prohibida la seva instal-lacié permanent excepte a les zones on expressament s’admetin.
Les pérgoles no tenen la consideracié d’edificacié perd s’han de separar dels llindars i de carrer
segons la regulacié zonal de les edificacions auxiliars.

Article 55- Planta baixa

Es la que serveix d’accés a I'edificacié. Es regula la seva condicié depenent de si és alineaci6 de
vial o edificacié aillada.

Si no es diu el contrari, no es permet el desdoblament de la planta baixa en dues plantes, segons
les modalitats de semisoterrani i entresol.

Quan la regulaci6é de la zona no ho especifiqui, les alcaries utils minimes permeses de la planta

baixa seran les seguents: 3,00 m en el cas d'usos comercials, magatzems, etc. i 2,50 m en el cas
d'habitatges i comergcos menors de 80 m2. L’algada lliure entre forjats sera com a minim de 2,70 m.

Article 56- Plantes soterranies

Es defineix com a planta soterrani la situada sota la planta baixa. Es regula la seva condici6é
depenent de si és alineaci6 de vial o edificaci6 aillada.

No s'hi permeten els usos residencial, educatiu i sanitari. Els soterranis per sota del primer soterrani
només podran ser dedicats a aparcaments, instal-lacions técniques de I'edifici, cambres
cuirassades i similars.
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La superficie de la planta soterrani no computara a efectes de I'edificabilitat maxima permesa.
L'algada lliure minima de les plantes soterranies és de 2,30 metres.

Article 57-  Planta pis

Son les plantes per sobre de la planta baixa que es poden forjar fins arribar a I'alcada reguladora
permesa. Normalment venen especificades per planol. Les plantes pis tindran una algada lliure
entre forjats minima de 2,70 metres, excepte les dedicades a Us d’aparcament que sera de 2,30
metres.

Article 58-  Planta golfes o sotacoberta

S’entén per golfes o espai sotacoberta el volum comprés entre el darrer forjat de I'edificacio i la
coberta d’aquesta. Estan permeses les golfes habitables sempre que no ho prohibeixin les
condicions d’edificaci6é de cada zona.

La superficie de les plantes sotacoberta amb una alcaria lliure superior a 1,90 metres computara
als efectes de determinar la quantitat de sostre de I'edificacid, a excepcié d’aquelles que no siguin
accessibles.

Es distingeixen dues classes de sotacobertes:

a) Espai sotacoberta auxiliar: aquell en qué I'espai es destina a dependéncies auxiliars de
caracter comunitari (allotiament de maquinaria, safareigs, estenedors) o a dependéncies
auxiliars de caracter individual (trasters).

b) Espai sotacoberta complementari: aquell en qué I'espai és complementari dels habitatges
situats a la planta immediatament inferior. En cap cas les golfes habitables podran constituir
un habitatge independent del de la planta immediatament inferior.

Article 59- Coberta

Es I'element que cobreix I'edificacio i la protegeix. Pot ser inclinada o plana.
La col-locaci6 de la coberta esta definida per I'altura reguladora maxima de I'edificaci6é o per I'altura
maxima, depenent de la zona on es situi.

Finestres i llucanes sobre la coberta: Quan calgui disposar d’obertures d’il-luminacié i ventilacié de
la planta sotacoberta, aquestes es podran tancar amb finestres integrades al pla de la coberta
inclinada.

Queda prohibit abocar les aiglies de coberta a vial 0 a una finca veina.

Les aigles pluvials s’hauran de reutilitzar, el sistema i caracteristiques d’aquesta regulacié quedara
regulat en I'ordenanca reguladora a tal efecte.

Article 60- Instal-lacions i antenes a coberta.

1. L ‘instal-lacié d’aparells de climatitzacié o similars anira sempre incorporada al volum de I'edifici,
integrada i enrasada per I'exterior a la fusteria dels forats de facana.

Els aparells s’instal-laran preferentment a coberta (obligatori en obra nova) o en les faganes interiors
d’illa. Per impossibilitat técnica o fisica si es dones el cas d’anar integrades en la fagana principal
s’hauran d’ubicar sempre a una algada superior a 2,30 m de la rasant del vial.

Els projectes constructius hauran d’assenyalar la ubicacidé dels aparells i preveure els espais
suficients per instal-lar aire condicionat.

En cas d’installaci6 de la maquinaria a la coberta, aquesta es realitzara de forma que quedi
integrada en el conjunt de la coberta, de forma i manera que no sigui visible des de I'espai public,
incorporant si cal, elements auxiliars de tancament, per a una correcte integracio.

No es permeten sortides de conductes d’instal-lacions a les faganes.
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2. Les antenes al servei de l'edifici es situaran a la coberta. Es prohibeix la ubicacié d’antenes
paraboliques i el seu cablejat a la fagana principal. S’obliga a dibuixar aquests aparells en el projecte
basic.

3. Tots els locals hauran d’estar preparats per a poder admetre I'Us de restauracié i incorporaran
una sortida de fums integrada al volum.

4. Els projectes constructius assenyalaran la ubicacié de totes les instal-lacions de sanejament
(baixants i col-lectors) i la connexi6 a la xarxa de sanejament publica.

Article 61-  Celoberts (patis de llum) i patis de ventilacié

1. Els celoberts i patis de ventilacié poden ser interiors 0 mixtos. Sén interiors els que no s’obren a
espais lliures o a vials, i sén mixtos els oberts a aquests espais.

2. Les parets dels celoberts o patis de ventilacié mixtos s’han de considerar com a faganes a tots
els efectes.

3. El que es disposa en aquest article sobre patis i patis de ventilacié és aplicable, també, a les
obres d’ampliacio, per 'addicié de plantes noves.

4. El celobert i patis de ventilacié sera mancomunat quan pertanyi al volum edificable de dues o
més finques contiglies. Sera indispensable, als efectes d’aquest Pla, que 'esmentada comunitat de
pati s’estableixi per escriptura publica, inscrita al Registre de la Propietat. Els patis mancomunats
s’han de regir, pel que fa a la forma i dimensions, pel que es disposa per als patis interiors i els
mixtos.

5. Als efectes del que disposa aquest article sobre celoberts i patis de ventilaci6 interiors, s’han de
tenir en compte, a més les regles seglents:
a) Les llums minimes entre murs del celobert i patis de ventilacié no podran reduir-se amb sortints
o altres elements o serveis, com sén els safareigs.
b) L’alcada del celobert i patis de ventilaci6 a efectes de determinaci6 de la seva superficie, s’han
d’amidar en nombre de plantes des de la més baixa que el necessiti servida pel celobert fins a la
més elevada.
¢) El paviment del celobert i patis de ventilacié ha d’estar, com a maxim, un metre per damunt del
nivell de sol de la dependéncia a il-luminar o ventilar.

6. Es compliran els requisits minims del decret d’habitabilitat vigent.

Article 62- Cossos sortints

S'entén per cossos sortints aquells que sobrepassen l'alineacié de facana (tan principal com
posterior) i tenen caracter d’habitables o ocupables, estiguin tancats, semitancats o oberts.

En general els cossos sortints es separaran de la linia de mitgera 0,60m, havent de ser els extrems
d’aquests cossos sortints perpendiculars a la facana de I’edifici. Podran tenir un vol maxim del 10%
de I'ample del vial, amb un maxim del 60% de I'amplada de vorera i una algada minima de 3,00m.

1. Sén cossos sortints tancats els miradors, les tribunes i altres similars amb tots els costats amb
tancaments indesmuntables. La superficie en planta dels cossos sortints tancats computara com a
superficie de sostre edificable. No es permeten el cossos sortints tancats en carrers menors de 8,00
metres d’amplada.

2. S6n cossos sortints semitancats els que tinguin tancat totalment algun dels seus cantons laterals
amb tancaments indesmuntables i opacs, com soén les galeries i similars, que reuneixen aquestes
caracteristiques. En el cas dels cossos sortints semitancats, només deixara de computar a efectes
del calcul de la superficie de sostre edificable la part que resulti oberta per tots els seus costats a
partir d’'un pla paral-lel a la linia de facana.
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3. Sbén cossos sortints oberts els balcons.
No computen a efectes del calcul de sostre edificable.
No es permeten el cossos sortints oberts en carrers menors de 6 metres d’amplada.

Article 63- Elements sortints

S'entén per elements sortints aquells elements constructius no habitables ni ocupables, de caracter
fix, que sobrepassen el pla de fagana.

Es consideren com a tals els socols, els pilars, les volades, les gargoles, les marquesines, els para-
sols, i d’altres elements similars. No estan inclosos en aquesta definicié els elements sortints de
caracter no permanent, tals com lones, persianes, rétols, anuncis i similars.

Article 64- Energia solar térmica

Hi ha I'obligatorietat, sempre que sigui possible, d’incorporar sistemes de captacié d’energia solar
termica per a la producci6 d’aigua calenta als edificis i les construccions. Les instal-lacions s’hauran
d’adequar al Codi Técnic de I'Edificaci6 o a la normativa vigent.

Els captadors d’energia solar térmica, en el cas d’edificaci6 amb coberta inclinada, hauran de
situarse paral-lels a la pendent de la coberta i adossats a ella. En el cas de coberta plana els
captadors hauran de situar-se dins del galib maxim.

Els projectes constructius hauran d’assenyalar la ubicacié de les plaques, calderes, diposits
d’acumulacié i altres elements.

Es permet la seva substitucidé per energies analogues (aerotérmia, geotérmia, etc..), adjuntan la
corresponent justificacio i compliment de normativa vigent.

Article 65- Retols marquesines, veles i banderoles

S’hauran de retirar 30 cm. del limit de la vorada. La seva altura minima sera de 3,00 m..

Article 66- Tanques publicitaries

No s’admet la col-locacié de tanques publicitaries en tot el sol urba a excepcié d’aquelles que
anunciin una activitat temporal que s’esta realitzant al mateix solar (per exemple les que anuncien
una promoci6 d’habitatges que es construeix al solar on s’ubica la tanca).

Article 67- Elements patrimonials

En cas d’intervenci6 en edificaci6 existent, si es detecta la preséncia de qualsevol element d’interés
arquitectonic, tant en l'interior com en I'exterior de I'edificacidé, com poden ser portes amb dovelles
de pedra, brancals i dintells de finestres, dovelles amb alguna inscripcid, rajoles..., caldra mantenir-
los.

Article 68- Condicions d’habitabilitat dels habitatges

Les condicions d’habitabilitat minimes seran les fixades pel decret d’habitabilitat vigent.

Article 69- Regulacioé de les reserves minimes d’aparcament

1.S’estableixen les reserves minimes d’aparcament seglients, sens perjudici del que aquest POUM
determini per a cada zona:
Aparcament per a bicicletes :
Us habitatge: 2 places / habitatge o 2 places / 100 m2 sostre o fraccié.
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Us comercial: 1 plaga / 100m2 sostre o fraccio.

Us oficines: 1 plaga / 100m2 sostre o fraccié.

Us industrial: 1 placa / 100m2 sostre o fraccio.

Us equipament docent: 5 places / 100m2 sostre o fraccié.

Us equipament esportiu, cultural i recreatiu: 5 places / 100 places d’aforament de I'equipament.
Us altres equipaments: 1 placa / 100m2 sostre o fraccié.

Aparcament per a vehicles (Turisme):
Us habitatge: 1 placa / habitatge o 1 placa / 100 m2 sostre o fraccio.
Us industrial: 1 placa / 100m2 sostre o fracci6.
Us comercial: PEC 1 placa / 100m2 superficie de venda.
MEC 1 plaga / 100m2 superficie de venda.
GEC 2 plaga / 100m2 superficie de venda.
Us oficines i serveis: 1 placa / 50m2 de superficie construits en edificis de nova construccié.

Aparcament per a vehicles (vehicles pesants):
Us industrial: 1 plaga / 500 m2 sostre o fracci6.

Aparcament per a vehicles (motocicletes):
Us habitatge: 0,5 places / habitatge 0 1 plaga / 200 m2 sostre o fracci6.

2. Cada placa d’aparcament per a turisme disposara d’'un espai configurat per un minim de dos
metres i cinquanta centimetres per cinc metres (2,50m x 5,00m) i una algada lliure minima de dos
metres i trenta centimetres (2,30m). Les places d’aparcament per motocicletes disposaran d’un
espai configurat per un minim d’un metre per dos metres i vint centimetres (1,00m x 2,20m).

L’espai minim en superficie de la plagca d’aparcament no podra estar ocupat per cap element (ni
pilars o altres elements estructurals).

En aparcaments de superficie, es seguiran els espais minims especificats i per a vehicles pesants
seran de tres metres per quinze metres (3,00 x 15,00m).

La reserva d’espai per I'aparcament de bicicletes s’estableix en un minim de 0,5 m2/bicicleta.
L’espai disposara d’una algada minima d’un metre i cinquanta centimetres (1,50m).

3. Condicions generals sobre la reserva d’aparcaments.

L’'obligaci6 de reservar places d’aparcament afecta a les edificacions de nova planta i a les
d’ampliacié, sempre que aquesta ampliacié suposi la creacié de més habitatges.

Quan l'edifici es destini a més d’un Us, el nombre minim de places d’aparcament sera el resultat
d’aplicar els diferents parametres sobre cada Us.

4.Exempci6 o reducci6 de les reserves de les places d’aparcament.
Estaran exemptes de la reserva de places d’aparcament les obres de reforma que mantinguin I'Gs
existent i les ampliacions d’habitatges existents que no suposin la creacié de nous habitatges.

Estaran exempts els edificis ubicats en la clau 1, i de fagcana inferior a 8 metres.

Estan exempts de realitzar les places d’aparcament minimes els blocs d’habitatges de fins a tres
habitatges.

Quan el nombre maxim de places d’aparcament possibles per planta soterrani sigui inferior a 10
places, sols sera obligatdries aquestes, no s’obligara a la construccié de més soterranis.

En cas que sigui técnicament impossible la reserva de les places d’aparcament minimes, s’admetra
I’exempcié a la reserva de les places d’aparcament, pero la densitat dels habitatges que regula
l'article 52 Densitat de la present normativa del POUM, es modificara de la seglent manera:

Parametres a complir sobre el nombre maxim d’habitatges:
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El nombre maxim d’habitatges admesos, N, és el resultat de I'aplicacié de la segiient:

Nre. maxim d’habitatges, N = SH /90 + [(H-n) / H] x 20

SH: superficie construida per a Us residencial per la que es sol-licita llicencia.

n: nombre de places d’aparcament previstes en la llicéncia.

H: nombre d’habitatges previstos a la llicéncia.

Si el nre. habitatges es troba entre el valor enter i I'enter,5 = nim. enter baix.

Si el nre. habitatges es troba entre el valor enter,51 i I’enter,99 = num. enter alt
S’entén per “técnicament impossible” quan la geometria o dimensions de la parcel-la o de I'edifici
existent no sigui possible la construccié dels aparcaments necessaris 0 sigui extremadament
dificultosa la seva execucié.

SECCIO 2 - REGULACIO DE L’EDIFICACIO ALINEADA A VIAL

Article 70- Parametres que regulen I’edificacié alineada a vial

L’edificaci6 alineada a vial es regula genéricament a través de les disposicions seglients d’aquesta
seccib i a través dels parametres que es relacionen a continuacié: fondaria edificable, front minim
de parcel-la, nombre maxim de plantes, alcada reguladora maxima i parcel-la minima.

Article 71- Alineacio a vial

Es la linia que estableix al llarg del vial els limits de I'edificacié.

Article 72-  Alineaci6 de facana

Es la linia que assenyala el limit a partir del qual haura d’aixecar-se la fagana de I'edificacié.

Article 73- Facana minima

Es la distancia minima d’alineacié de vial pertanyent una mateixa parcel-la. Quan la parcel-la doni
a dos vials contigus, formant cantonada o xamfra, només caldra que la condici6é de fagana minima
es compleixi en un dels fronts.

Article 74- Planta baixa d’un edifici referida al carrer

Es aquella el paviment de la qual esta situat entre 0,6 metres per sobre i 0,6 metres per sota de la
rasant del carrer, en els punts de major i menor cota, respectivament.

Si a consequéncia del pendent hi ha més d’una planta dintre dels limits anteriors, s’entén per planta
baixa, per a cada tram frontal de parcel-la, la de posicié inferior.

En els casos en que a causa del pendent més d’una planta es situi dins dels limits, cada tram de
facana en que aix0 succeeixi definira una planta baixa diferent.

Per les parcel-les amb front a dos vials oposats, la planta baixa es definira com si es tractessin de
parcel-les independents, la profunditat de les quals ve limitada pel punt mig de lilla.

Hi ha I'obligaci6 d’alinear la planta baixa a la linia de fagana. Unicament es permet una reculada
maxima de 1,50 metres de fondaria i amplada per a I'accés de vianants a I'edifici. S’exceptuen
d’aquesta obligacié de l'alineacié els locals comercials. Els accessos als garatges han d’estar
alineats a fagcana.
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Article 75-  Plantes pis

Les plantes pis s’han d’ajustar a la linia de fagcana a excepcié de les determinades en cada zona.

Article 76- Planta soterrani

So6n totes les plantes situades per sota de la planta baixa. Es limiten a una planta en edificis
unifamiliars i en dues plantes en edificis plurifamiliars. S’admet 'ocupacié del 100% de la parcel-la
en planta soterrani.

Article 77- Coberta

1. Per a edificis acabats amb coberta inclinada I'alcada reguladora maxima es compta des de la
part superior del forjat estructural de coberta i des del pla de fagana, per tant la planta coberta
inclinada complira aquesta condicié. El pendent de la teulada no podra ser superior del 35%.

Els careners de coberta, aixi com altres elements construits, no sobrepassaran en més de 3,50
metres l'al¢caria de I'arrencada de la coberta al pla de fagana.

PS.C: Sotacoberta. Espai sotacoberta auxiliar o complementari
F : Cara superior del sostre de la darrera planta que

permet I'edificacio

P.B. :Planta baixa

P : Pendent de la coberta
ax.
h. max. : Algada reguladora maxima

h 4 : Alcada de la coberta per sobre del darrer

element resistent
060 =h4

AR

2. Per a edificis acabats en terrassa es considerara el pla d’arrencada de la planta coberta, el pla
superior dels elements resistents de la darrera planta pis. Les baranes tindran una algada maxima
d’1,50 metres per sobre de I'alcada reguladora maxima. Les cobertes planes no podran sobrepassar
la linia de fagcana, per tant no podran fer volada.

F : Cara superior del sostre de la darrera planta que
permet I'edificacio.

h. max. : Algada reguladora maxima F "

h 1 : Algada de la barana per damunt de la coberta.
0.80 = h1

h max.
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3. Per sobre dels plans definits per a la coberta, podran sobresortir:
-Les cameres d’aire i elements de cobertura en cas de coberta plana, amb una algada maxima
de 0,60m.
-Les baranes de la fagana principal i posterior i la dels patis interiors, amb una algada maxima
d’ 1,50m.
-Les xemeneies d’extraccio de fums i de ventilaci6 i les antenes.
-Les claraboies dels celoberts i les plaques solars termiques, plaques fotovoltaiques i altres
elements. En cas de coberta inclinada hauran de ser paral-leles als plans de teulada i no se
separaran més de 50cm d’aquesta en cap punt.

4.l es caixes d’escala i d’ascensor hauran d’estar integrades al galib maxim definit per I'aplicacié de
I’alcada reguladora maxima i el pendent maxim de coberta.

Article 78- Planta sotacoberta

Condicions dels espais sotacoberta:
- Espai sotacoberta auxiliar:

- destinacié: allotiament de maquinaria, safareigs, estenedors, trasters.
- accessibilitat: Hauran de tenir accés directe des dels espais comuns de I'edifici mitjangant
I'escala comunitaria i/o ascensor.

- Espai sotacoberta complementari:

- destinaci6: cambres higiéniques, sales i habitacions. En qualsevol cas I'habitatge de la
planta immediatament inferior al qual es vincula haura de tenir la consideracié d’habitatge
complert, d’acord amb el Decret 259/2003, de 21 d’octubre, sobre requisits minims
d’habitabilitat en els edificis d’habitatges i de la cédul-la d’habitabilitat o el que el substitueixi.
- accessibilitat: Només podran tenir accés des de l'interior de I’habitatge inferior per garantir
la impossibilitat d’independitzaci6 d’aquest espai.

- limitacions de superficie: com a minim la meitat (1/2) de la superficie Util de la unitat
s’haura de realitzar a I'habitatge immediatament inferior.

Article 79-  Mitgeres.

S’entén per mitgera la paret lateral de contiglitat entre dues edificacions o parcel-les que s’eleva
des dels fonaments fins a la coberta, encara que la seva continuitat pugui quedar interrompuda per
patis de llum.

Les mitgeres hauran d’acabar-se amb materials de fagana sempre que quedin vistes. No es permet
la utilitzacié d’acabat en enva pluvial vist, de revestiments de mal comportament a la intempeérie i
d’acabats amb aspecte ondulat tipus “uralita” a les mitgeres.

Article 80- Cossos sortints i elements sortints.

1. Els cossos sortints es regularan d’acord amb les condicions seguents, excepte que en les
determinacions de cada zona se’n determinin d’altres:

- L’alcaria lliure minima entre la vorera i el sota forjat dels cossos sortints és de 3,30 metres en
tots els punts. Aquesta norma s’aplicara tan sols en els edificis que estiguin alineats a la via
publica i en la fagana principal.

- La seva volada es limita per la menor de les dimensions segtients:
- El 10% de 'amplaria del vial.
- 'amplaria de la vorera menys 0,60 m.
- Una longitud de vol de 1,50 m.

- El vol dels cossos sortints en I'espai lliure interior d'’illa vindra limitat per la menor de les
dimensions segulents:

- una vintena part del diametre inscribible en I'espai interior d'illa.
- Una longitud de vol de 1,50 m.
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- Els cossos sortints oberts podran ocupar tota la longitud de fagana, respectant el limit lateral de
vol. En el cas d’'un edifici amb front a varies vies la regulacié s’aplicara per al conjunt que formen
les diferents facanes.

- Els cossos sortints tancats i semitancats podran ocupar com a maxim 1/3 de la longitud de la
facana. En el cas d’'un edifici amb front a varies vies la regulacié s’aplicara per al conjunt que
formen les diferents fagcanes.

- El limit lateral del vol dels cossos sortints vindra definit per un pla normal a la fagana separat
com a minim 1,00 metres de la paret mitgera.

- En I'espai lliure interior de I'illa no s’admeten els cossos sortints tancats i semitancats.

2. El vol dels elements sortints, com rafecs, gargoles, rétols, marquesines, para-sols i d’altres
similars, es regula a cada zona.

Quan no s’indiqui res, els elements sortints no podran volar més de 15 cm, excepte a la planta baixa
on, a més, no podran sobresortir més del 5% de I'amplada de la voravia i es col-locara a 'algcada
minima de 3,00 m, i a la planta coberta, on el rafec podra volar com a maxim 50 cm, en carrers
d’amplada fins a 12 m., i 80 cm en els carrers més amples.

Article 81-  Alcada reguladora maxima d’un edifici referida al carrer

Mesura vertical, en el pla exterior de la fagana, que fixa I'algada limit des del punt de referéncia de
I’alcada reguladora fins el pla superior de I'Gltim element resistent, en el cas de coberta plana i en
el cas de coberta inclinada seria el punt del pla de fagana que coincideix amb el pla inclinat de
recolzament de la teula.

El nombre de plantes es determina tant per la fagana principal com per a la fagana posterior.
L’alcada de la fagana posterior ve determinada per la linia d’arrencada del rafec de la coberta
posterior, que com a maxim ha d’estar al mateix nivell que el rafec a carrer.

Article 82- Regles sobre determinacié d’alcades

Determinacié del punt de referéncia de I'algada reguladora.

1. Edificis amb fagana a una sola via amb rasant no horitzontal:
a) Sila rasant del carrer, presa a la linia de fagana, presenta una diferéncia de nivells entre I'extrem
de cota més alta i el seu centre, menor o igual de 0,6 m, I'alcada reguladora s’amidara al centre de
la fagana, a partir de la rasant de la voravia en aquest p1unt

2

Suposit 1.a : diferencia de nivells entre
les cotes extremes en els puntsao b
i el centre de la fagana menor o igual a 0.60 m.
h <0.60
h max.
a
h. max. : Algada reguladora maxima T
a : Extrem superior de la rasant de la fagana
b : Extrem inferior de la rasant de la fagana
L : Longitud de fagana
P : Punt d'aplicacié sobre la rasant del carrer de I'algada reguladora
1-2 : Nivell de la cara superior del darrer forjat o darrer element resistent

b) Si la diferéncia anterior de nivells és més de 0,6 m, I'alcada maxima de I'edifici s'amidara a partir
d'un nivell situat a 0,6 m per sota de la cota de I'extrem de la linia de fagana de cota més baixa.
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Suposit 1.b : diferencia de nivells entre
les cotes extremes en els puntsao b
i el centre de la fagana superior a 0.60 m.

h>0.60

h max.

a

I — ?l_|
h. max. : Algada maxima reguladora b | 080
a : Extrem superior de la rasant de la fagana
b : Extrem inferior de la rasant de la fagana I L !
L : Longitud de fagana
P : Punt d'aplicacié sobre la rasant del carrer de I'algada reguladora
1-2 : Nivell de la cara superior del darrer forjat o darrer element resistent

¢) Quan l'aplicacié d'aquesta regla doni lloc a que, en determinats punts de la fagana, la rasant de
la voravia se situi a més de 2,50 m per sota del punt d'aplicacié de I'alcada reguladora, la fagcana
s’haura de dividir en els trams que calguin perqué aixo no passi. A cadascun dels trams resultants,
l'alcada reguladora s'haura d'amidar d'acord amb les regles anteriors.

1 2

Suposit 1.c : la rasant de la voravia es situa

a més de 2,5 metres per sota del punt de I'aplicacio
de l'algada reguladora, com a conseqtiencia
d'aplicar laregla 1 b.

o

&

| RBaixa P

3

[

h. max. : Algada maxima reguladora

0.60 |RBaixa P
a : Extrem superior de la rasant de la fagana
b : Extrem inferior de la rasant de la fagana max. 280
h : Desnivell entre aib b
L : Longitud de fagana | |
L1,L2 :Longitud dels trams de fagana ! L1 1 L2 |
P : Punt d'aplicaci6 sobre la rasant del carrer de I'algada reguladora } L |
1-2 : Nivell de la cara superior del darrer forjat o darrer element resistent

2. Edificis amb fagana a dues o0 més vies que facin cantonada o xamfra:

a) Si I'alcada fos la mateixa a cada cara de vial, s’aplicaran les condicions del punt 1 operant amb
el conjunt de les facanes desenvolupades com si en fossin una de sola.

b) Si les alcades reguladores fossin diferents, s’aplicaran les condicions del punt 1 operant amb el
conjunt de les facanes desenvolupades com si en fossin una de sola, separant els trams amb
diferent algada reguladora.
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Suposit 2.b : Edificis amb fagana a dues vies
que fan cantonada o xanfra amb algades

reguladores diferents \
Les algades es mediran per cada

tram d'algada independent

.

3. Els edificis amb fagcana a dues o més vies que no facin cantonada o xamfra, regularan la seva
alcada com si es tractés d’edificis independents. El canvi d’alcada maxima es fara en el punt mitja
de la parcel-la.

h. max. :Algada maxima reguladora
X,y : Amplades carrer
F.E. : Fondaria edificable

profunditat parcel.la

F.E FE

PLANTA

L/2 1/2 SECCIO

4. Els edificis amb fagana a dues o més vies que no facin cantonada o xamfra, si no disposen
d’espai lliure interior, regularan la seva algada prenent-la des de la fagana on el planol d’ordenacié
indica el nombre maxim de plantes

Article 83- Profunditat edificable

1. Les porcions de parcel-la que excedeixin de la profunditat edificable formaran part de “I'espai
lliure interior d’illa”.

2. La profunditat edificable a cada parcel-la només podra ser sobrepassada amb cossos sortints
oberts i amb elements sortints quan la separaci6 entre alineacions interiors sigui com a minim de
8m.
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Article 84-  Edificacio en el pati d'illa o pati posterior de I’edificaci6

Quan s’admeti I'edificaci6 en el pati interior d’illa s’ajustara a les condicions seglents, sens perjudici
del que aquest Pla determini per a cada zona:

1. L’edificacio en interior d’illa, quan sigui permesa en les condicions generals de tipus d’ordenacio,
no pot depassar l'algcada lliure de 3,50 metres amidats des de la cota de referéncia de I'algada
reguladora fins sobre forjat, s’haura de cobrir mitjangant coberta plana. Les algcades de les parets
mitgeres seran de 1,80 m i amb obra massissa i amb el mateix acabat de facana en ambdues cares.
2. L’alcaria de I'edificaci6 a pati d'illa només podra entendre’s referida a la rasant d'un carrer, fins a
una profunditat igual a la meitat de la distancia entre les dues alineacions interiors d'illa oposades.

profunditat porcel.la

F.E. F.E

PLANTA

r1 : Rasant del carrer 1 ! P8 '2% SECCIO
r2 : Rasant del carrer 2 L/2 1/2 |

F.E. : Fondaria edificable ‘ L }

L : Espai Lliure d'edificacio de I'Interior d'illa

3. S’admetra 'edificaci6 en soterrani en tot el solar, mantenint la rasant del nivell de la planta baixa.

4. Es podran construir piscines separades un metre de les mitgeres, mantenint la rasant del nivell
de la planta baixa. S’admeten també les instal-lacions esportives, sempre que no generin volum
edificat.

5. No s’admeten activitats en els patis d’illa.

6. Es prohibeix la construccio6 de llars de foc, barbacoes, i xemeneies dins el pati d’illa separats de
I'edifici principal. Sempre es faran adossats a I'edifici principal i la xemeneia sobresortira un metre
del rafec de la coberta de I'edifici principal. En el cas que I'edifici del costat sigui més alt, la xemeneia
sempre haura de sobrepassar el rafec de les cobertes veines.

7. Es prohibeixen els usos d’habitatge en pati d’illa sempre que no formin part de I'habitatge situat
dins la fondaria edificable.

Article 85- Tanques de parcel-les edificades

Les tanques tindran, sens perjudici del que aquest POUM determini per a cada zona, les seguents
caracteristiques:

- Tanques a carrer (alineaci6 reculada de vial) 0 a zona verda: tindran una algaria maxima de
1,80 m. Fins a una algaria de 1,00 metre sera massissa i amb acabat de fagana i la resta
s’acabara amb vegetaci6 d’arbust, fusta o reixes. Es prohibeixen les gelosies, les balustrades
i latela metal-lica. S’admet que una part de la tanca sigui massissa fins a 1,80 metres d’alcada
per ubicar-hi els comptadors de les instal-lacions.

- Tanques entre veins:
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- en terrats de planta pis: tindran una algada de 1,80 metres que sera de material massis
i amb acabat de fagcana en ambdues cares.

- en jardins de planta baixa: tindran una algaria maxima de 2,00 m. Fins a una algaria de
0.40 metres podra ser massissa i sera amb acabat de facana i la resta s’acabara amb
vegetaci6 d’arbust, fusta, reixes o tela metalllica. Es prohibeixen les gelosies i
balustrades.
- S’admetra la construccié d’'un porxo d’accés a la parcel-la integrat a la tanca en parcel-les
que disposin d’'una fagana de més de 15 metres. Aquest porxo no podra volar sobre I'espai
public i tindra una amplada maxima de 1,00 metre i una llargada maxima de 5,00 metres.

- En el cas de carrers o limits de parcel-la amb pendent, la tanca es dividira en els trams
necessaris per tal que mai tingui una algada superior als 2,00 metres.

SECCIO 3 - REGULACIO DE L’EDIFICACIO AILLADA

Article 86- Parametres que regulen I’edificacié aillada

Definicié: Es aquella zona en la que I'edificacio es preveu amb volumetria independent per a cada
una de les parcel-les i que per la baixa densitat d’'ocupacié i aprofitament, pot deixar-se a la lliure
disposicié sempre que compleixi els parametres establerts en la zona.

L’edificaci6 aillada es regula a través de les disposicions seglients d’aquesta seccié i a través dels
parametres que es relacionen a continuacio: index d’edificabilitat, parcel-la minima, fagana minima,
nombre maxim de plantes, alcada maxima, ocupacié6 maxima de la parcella i separacions de
I’edificacio al carrer i a les partions de parcel-la.

Article 87- Sol lliure d’edificacio

1. Sén els terrenys lliures d’edificacié per aplicacié de la regla sobre ocupacié maxima de parcel-la
i separacions minimes, no podran ésser objecte de cap altre aprofitament més que el corresponent
a espais lliures al servei de I'edificacio aixecada a la parcel-la.

S’haura de respectar el maxim possible I'arbrat existent a la parcel-la.

2. Es prohibeix la construcci6 de llars de foc, barbacoes, i xemeneies dins el pati d’illa separats de
I'edifici principal. Sempre es faran adossats a I'edifici principal i la xemeneia sobresortira un metre
del rafec de la coberta.

3. S’admet la construcci6é de piscines. Les separacions minimes a partions a la que s’ha de situar
la piscina seran les seguents:

a vial: 2,00 m
a resta partions: 1,00 m
4. No s’admeten activitats en els patis d’illa, excepte en els solars qualificats d’equipament.

5.Rampes d’accés als garatges soterranis: S’admet la construcci6 de la rampa d’accés al soterrani
adossada al limit de parcel-la, en la franja de separaci6 minima de I'edificaci6. S’admetra la
construccié d’un soterrani amb superficie construida maxima de 25 m?en la franja de separacio
maxima Unicament per ubicar-hi 'accés al garatge.

6. El sol lliure d’edificacié haura de rebre un tractament enjardinament o de paviment tou natural
tipus saulé o similar en un minim del 50% de la seva superficie, admetent-se un maxim de superficie
coberta amb paviment no drenant de 50 m®. Es fomentara la nova plantacié d’espécies vegetals.
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Article 88- Planta soterrani d’un edifici referida a la cota de terreny

Tindra la consideracidé de planta soterrani referida a la cota de terreny, la que tingui el sostre a
menys d’un metre per sobre del nivell del sol exterior definitiu resultant de I'adaptacié topografica.
La part de planta semienterrada, el sostre de la qual sobresurti més d’un metre per sobre d’aquest
nivell, tindra en tota aquesta part la consideracié de planta baixa.

P. Baixa

7,

P. soterrani

7

Article 89- Planta baixa d'un edifici referida a la cota de terreny

Tindra la consideracié de planta baixa, referida a la cota de terreny, la primera planta per sobre de
la planta soterrani, real o possible.

Article 90- Alcada maxima de I'edificacio referida a la cota de terreny

Es l'alcada maxima de I'edificacio, per sobre de la qual només poden sobresortir xemeneies i
elements técnics. Per sobre d’aquesta algada no s’admeten cossos edificats com caixes d’ascensor,
sotacoberts...

L’alcada maxima es compta des de la plataforma on es situa la planta baixa, fins al carener de la
coberta inclinada o fins a la part superior del terrat pla de la coberta plana.

En els casos que, per raons del pendent del terreny, I'edificacié es desenvolupi esglaonadament,
els volums d'edificacié construits sobre cadascuna de les plantes o parts de plantes considerades
com a planta baixa, se subjectaran a l'algada maxima que correspongui en rad de cadascuna de
les parts esmentades.

h<1m.

a-b-c-d- : Ambit d'ocupacié de I'edificacid
h max. : Algada maxima
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Article 91-  Separacions minimes

Les separacions minimes de l'edificacié a la facana de la via publica, al fons de parcel-la, a les
seves partions laterals i entre edificacions d'una parcel-la, s6n distancies que hauran de respectar
tant les edificacions com els seus cossos sortints i també els soterranis, a excepcié de I'accés al
soterrani. Els rafecs podran envair aquestes franges de separacio fins a una distancia maxima de
50 cm. No s’admeten porxos ni pergoles en aquesta franja.

Article 92-  Ocupacié maxima

L’'ocupacié maxima de la parcel-la ve fixada per a cada zona. En els terrenys amb pendent el
percentatge d’ocupaci6 disminuira en funcié del quadre seglent:

pendent del terreny disminucié del percentatge d’ocupacié maxima
fins al 29,99% no varia el percentatge

del 30% al 49,99% disminucié en 1/3

del 50% al 99,99% disminucié en 1/2

més del 100% no s’admet la construccio

Article 93- Construccions auxiliars

S’entendra per construccions auxiliars les edificacions al servei de I'edifici principal destinades a
porteria, garatge particular, dipdsit d’estris de jardineria, maquinaria de la piscina, vestuaris,
quadres, safareigs, hivernacles, casetes de control, ... El sostre d’aquestes edificacions, si no es
determina el contrari en la zona, computa en el calcul del sostre maxim.

Article 94- Tanques

Les tanques tindran, sens perjudici del que aquest POUM determini per a cada zona, les seglients
caracteristiques:

- Tanques a carrer 0 a zona verda: tindran una al¢aria maxima de 1,80 m. Fins a una algaria
de 1,00 metres sera massissa i amb acabat de facana i la resta s’acabara amb vegetacio
d’arbust, fusta o reixes. Es prohibeixen les gelosies, les balustrades i la tela metal-lica.
S’admet que una part de la tanca sigui massissa fins a 1,80 metres d’alcada per ubicar-hi els
comptadors de les instal-lacions.

- Tanques entre veins: tindran una algaria maxima de 1,80 m. Fins a una alcaria de 0.40 metres
podra ser massissa i sera amb acabat de fagana i la resta s’acabara amb vegetacié d’arbust,
reixes, fusta o tela metal-lica. Es prohibeixen les gelosies i balustrades.

- S’admetra la construccié d’'un porxo d’accés a la parcel-la integrat a la tanca en parcel-les
que disposin d’'una fagana de més de 15 metres. Aquest porxo no podra volar sobre I'espai
public i tindra una amplada maxima de 1,00 metre i una llargada maxima de 5,00 metres.

- En el cas de carrers o limits de parcel-la amb pendent, la tanca es dividira en els trams
necessaris per tal que mai tingui una algada superior als 1,80 metres.

- La tanca a facana sobre del mur generat per I'adaptacié topografica de I'article 91, quan
aquest tingui una alcada sobre rasant de vial superior o igual a 1,00 metre, sera només calada
amb una algcada maxima de 1,10 metres.

Article 95-  Adaptacié topografica del terreny

En els casos en qué sigui imprescindible I'anivellament del sol amb terrasses, aquestes es
disposaran de manera que la cota de cadascuna compleixi les condicions seguents:
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1. Les plataformes d’anivellament tocant a les partions no podran situar-se a més d'1,50 metres per
damunt o a més de 2,20 metres per sota de la cota natural de la parti6. En carrers de pendent
inferior al 8% no es podra modificar el nivell natural del terreny en les partions laterals en la franja
delimitada per la meitat de la separacié minima.

Al limit de carrer els murs de contenci6é podran arribar com a maxim a cota natural de terreny.

Esquema de zones de terreny no modificable en parcel-les ubicades en carrers de pendent < 8%

CARRER

SV

SV: Separacié minima a vial

SL: Separacié minima a partio lateral
SL: Separacié minima a fons parcel.la

2. Les plataformes d'anivellament a l'interior de parcella (excepte els soterranis) hauran de
disposar-se de manera que no depassin uns talussos ideals de pendent 1:2 (algcada: base) tracats
des de les cotes, per damunt o per sota, possibles segons I'apartat anterior, a les partions.

3. Els murs interiors de contenci6 de terres no podran depassar, en la part vista, una altura de 2,50
m.

4. Es podran fer garatges soterrats a facana, en els casos en que ho admeti la zona i sempre
respectant les condicions que s’imposen.

5. En la documentaci6 per a atorgament de la llicencia d’edificacié caldra aportar la justificacio del
nivell topografic inicial i final en plantes i seccions.

Article 96- Densificacio

En I'edificaci6 aillada, concretament en les Claus 6b2,6b3,6c1,6c2 de parcel-la superior a 600m2
es permet I'Us bifamiliar, amb compliment de la legislaci6 vigent.

En ledificacio existent, i adaptant-los als requeriments d’accessibilitat i habitabilitat entre d’altres,
serd compatible I'Gs bifamiliar solicitant la corresponent llicéncia de divisié horitzontal o vertical.

Normes urbanistiques 53



Pla d’Ordenaci6 Urbanistica Municipal de Sant Esteve de Palautordera
- Aprovacio inicial -

TiTOL 3 - REGIM URBANISTIC DEL SOL

CAPITOL 1 - DISPOSICIONS GENERALS.

Article 97-  Funcio i contingut social del dret de propietat

La funci6 social de la propietat establerta a I'article 33.2 de la Constituci6 Espanyola delimita el
contingut de les facultats urbanistiques d’adquisicié i en condiciona I'exercici.

Article 98-  Exercici del dret de propietat

1. En el marc de la legislacié aplicable en matéria de régim del sol i valoracions, les facultats
urbanistiques del dret de propietat s’exerciran sota el principi de la seva funci6 social i dins dels
limits i amb el compliment dels deures imposats per la legislacié urbanistica vigent, per aquest Pla,
el planejament derivat, aixi com les ordenances de desenvolupament, d’acord amb el que estableixi
la legislacié urbanistica.

2. Es requisit d’inexcusable observanca per a la validesa i I'eficacia de I'exercici de les facultats
urbanistiques del dret de propietat, el compliment dels deures imposats per aquest Pla d’ordenacié
municipal, aixi com pel planejament i ordenances que el desenvolupin, tant en matéries de
planejament, gestié o execucid, com en materies d’Us del sol i d’edificacid, de conformitat amb els
preceptes esmentats en I'apartat 1 d’aquest article.

3. En cap cas s’entendran adquirides per silenci administratiu facultats en contra del contingut de la
Llei d'urbanisme, ni d’aquest Pla d’ordenaci6é urbanistica municipal, planejament derivat i
ordenances que el desenvolupin.

4. L’'ordenacié de I'Us dels terrenys i construccions prevista en aquest Pla no confereix dret als
propietaris a exigir indemnitzacié, ja que implica meres limitacions i deures que defineixen el
contingut urbanistic de la propietat, llevat dels suposits expressament establerts per la legislacio
estatal aplicable en matéria de régim del sl i valoracions i per la Llei d’'urbanisme.

5. El subsol queda sotmes a les servituds administratives necessaries per a la prestacio de serveis
publics o d’interés public, sempre que aquesta utilitzacié sigui compatible amb I'is de I'immoble
privat servent. En cas que no sigui compatible amb I’aprofitament urbanistic atribuit pel planejament,
s’haura de procedir a la seva expropiacio.

En qualsevol cas, I'is de I'aprofitament urbanistic i la implantacié d’infraestructures en el subsol,
queden condicionats a la preservaci6 de les restes arqueoldgiques d’interés declarat, si fos el cas.

Article 99- Usos del subsol

El subsol dels terrenys de domini public i dels sistemes generals destinats a Us public seran de
titularitat pablica des del moment en qué el sol passi a ser-ho. Podra ser ocupable en soterrani si
aixi es determina en els articles de condicions d’Us, d’ordenaci6 i edificacid establerts per a cada
sistema. No obstant aix0, el planejament urbanistic pot preveure que el subsol dels sistemes
urbanistics de titularitat publica es destini a usos diferents dels atribuits al sol, sempre que siguin
compatibles amb la funcionalitat del sistema.

En sol urba, en els ambits inclosos en poligons d’actuacié urbanistica o en sectors subjectes a un
pla de millora urbana, el planejament urbanistic pot establir que el subsol del sol que destini a
sistemes de titularitat publica sigui susceptible d’aprofitament de titularitat privada destinat als usos
previstos al I'article 34.2 del RDLU i, el planejament pot qualificar com a sistema de titularitat puablica
part de les edificacions existents, o del subsol dels immobles, per rad de la necessitat d’'implantacié
d’equipaments comunitaris, aixi com per facilitar I'accessibilitat dels vianants als sistemes viari i
d’espais lliures en les trames urbanes consolidades, tot aixd conforme es determina a I'article 34.3
de I'esmentat precepte reglamentari.
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El subsodl de les zones amb desti i Us privat sera susceptible d’aprofitament privat amb les limitacions
establertes en cada zona d’aquestes normes. Per a tots els casos, el limit de plantes soterrani no
sobrepassara el de dos nivells o I'equivalent a 6,00 metres, essent ampliable, mitjancant la redaccié
d’'un Pla especial o Pla de millora urbana on es justifiqui que no es produeixin perjudicis en I'ds
public del subsol.

El subsol queda sotmeés al régim establert a la LU i a I'article 32 del RDLU, i el seu aprofitament
urbanistic resta subordinat a les servituds administratives necessaries i exigéncies de la implantacié
d’instal-lacions i infraestructures vinculades a la prestacié de serveis publics o d’'interés public, aixi
com a les limitacions que es derivin de la legislacié sectorial respecte a la preservacio front als riscs
i a la proteccidé de les restes arqueoldgiques d’interés declarat, dels aquifers classificats i del
patrimoni geologic protegit d’acord amb la legislacié sectorial aplicable.

Els limits a I'aprofitament urbanistic establerts en aquest precepte delimiten el contingut urbanistic
de la propietat del subsol i no confereixen a les persones propietaries el dret a exigir indemnitzacio
en el cas que comportin una reduccié de l'aprofitament urbanistic del subsol previst en el
planejament urbanistic.

En sol urba, quan de les exigencies derivades de la prestacié de serveis publics o d’interés public
en el subsol se’n derivi una incompatibilitat total o parcial amb I'Us del sol o del vol de I'immoble
privat servent d’acord amb I'aprofitament urbanistic atribuit, s’ha de procedir a I'’expropiacié de
I'aprofitament afectat conforme es determina a I'article 32.4 del RDLU,

Article 100- Reégim urbanistic del sol

El régim urbanistic del sol i, per tant, les facultats urbanistiques que confereix la seva propietat,
d’acord amb alld que preveu la legislacié urbanistica vigent, es defineix a través de la classificacio
del sol, de la qualificaci6 del sOl i de la inclusié en un sector de planejament urbanistic derivat o en
un poligon d’actuaci6 urbanistica.

Article 101- Classificacio del sol

1. El Pla d’ordenaci6 urbanistica municipal classifica el sol del terme municipal de Sant Esteve de
Palautordera, d’acord amb I'article 24 i seglents de la LU, i I'article 7 i seglents de la LRSV en:

- SOl urba consolidat (SUC)

- SOl urba no consolidat (SNC)

2. Dintre del sol urba, atenent a les condicions establertes en els articles 30 i 31 de la LU, el Pla
estableix una diferenciaci6 entre el sol urba consolidat i el sol urba no consolidat (SNC).

3. La delimitaci6é d’aquestes classes i categories de sol es grafia en els planols d’ordenacié relatius
al Régim del Sol.

4. La regulaci6 de cadascuna d’aquestes classes de sol abans esmentades i de les seves
respectives categories, es determina en els capitols d’aquest titol que segueixen.

Article 102- Qualificacio del sol

1. El Pla d’ordenaci6 urbanistica municipal qualifica el sl en zones i sistemes. La flexibilitat o no
dels sistemes esta definida en els articles corresponents a cada sector, en relaci6 amb la
determinaci6é o no d’un sistema general o local.

2. La delimitacié concreta de les zones i sistemes, i la localitzacié indicativa de les zones preferents
a detallar i els sistemes inclosos en sectors de planejament s’especifiquen en les diferents séries
de planols d’ordenacié inclosos en el Pla.

3. La regulaci6é detallada de cadascuna de les zones i dels sistemes s’estableix en els capitols
seglients d’aquest titol.
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CAPITOL 2 - REGULACIO | DESENVOLUPAMENT DE SISTEMES

SECCIO 1 - DISPOSICIONS GENERALS

Article 103- Definicio dels sistemes

1. Els sistemes s6n aquell conjunt d’elements d’interés general que s6n fonamentals per assegurar
el desenvolupament i funcionament urba donada la seva important contribucié a I'hora d’assolir els
objectius del planejament referents a infraestructures de comunicacions, equipaments comunitaris,
serveis técnics i d’espais lliures en general.

2. EI POUM estableix les determinacions generals dels sistemes sense perjudici del que estableixi
de forma més especifica la legislaci6é sectorial vigent en cadascuna de les respectives materies que
afectin a cada sistema.

Article 104- Tipus de sistemes

1. S6n sistemes generals els terrenys que aquest Pla, d’acord amb el que estableix I'article 34.1
LU, reserva per a les comunicacions, per als equipaments comunitaris i per als espais lliures publics,
si llur nivell de servei és d’abast municipal o superior. Els sistemes urbanistics generals configuren
I’estructura general i organica del territori i determinen el desenvolupament urba.

2. Sén sistemes locals els terrenys que aquest Pla, d’acord amb el que estableix I'article 34.2 LU,
reserva per a les comunicacions, per als equipaments comunitaris i per als espais lliures publics, si
llur nivell de servei és un ambit d’actuacié de sol urba o de sol urbanitzable o el conjunt de sol urba
del municipi, d’acord amb el que estableix, en aquest darrer cas, el POUM.

3. El POUM pot preveure com a sistemes reserves de terrenys destinats a habitatges dotacionals
publics, d’acord amb el qué disposa I'article 34.3 LU.

4. La consideraci6 de sistemes implicara la declaracio de la utilitat publica de les obres i la necessitat
d’ocupaci6 dels terrenys destinats per a sistemes als efectes d’alldo que disposa la LU. Aixd no
obstant, pel que fa al sistema d’equipaments, si el POUM no en determina I'Gs i la titularitat, caldra,
mitjancgant la tramitacié prévia d’un pla especial, concretar I'Gs i justificar la necessitat de la titularitat
publica. També s’haura de tramitar un pla especial per tal de canviar I'Us o la titularitat assignats pel
POUM a un equipament concret.

Article 105- Desenvolupament del Pla respecte dels sistemes generals

1. El desenvolupament de les determinacions del Pla sobre els sistemes s’efectuara d’acord amb
el que disposa el present capitol i els que regulen especificament cadascun dels sistemes. En
qualsevol cas s’hauran de complir els articles 33 a 35 del RDLU.

Article 106- Gestio i execucid dels sistemes

1. Per a la gesti6 i execucid dels sistemes, aixi com per a la seva adquisicid, es procedira segons
el regim urbanistic del sol en qué se situin d’acord amb el que es determina al present article i altres
concordants d’aquestes normes i d’acord amb la legislacié urbanistica vigent.

2. Els terrenys qualificats com a sistemes per aquest POUM seran adquirits per I’'administracio
actuant per qualsevol titol juridic, mitjancant les cessions obligatories imposades per la legislacié
urbanistica vigent i d’acord amb aquest Pla, o per expropiaci6 forgosa.
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3. Els terrenys reservats per a sistemes urbanistics de titularitat publica, si sbn compresos en un
ambit d’actuaci6 urbanistica sotmés al sistema de reparcel-lacid, s’adquireixen mitjancant cessié
obligatoria i gratuita, sens perjudici del que estableix I’article 156 LU. Si cal avancgar I'obtenci6 de la
titularitat pablica, i 'ocupaci6 directa regulada per 'esmentat article no és suficient, es pot també
efectuar una actuacié aillada expropiatoria, en el qual cas I'administracié adquirent se subroga en
els drets i els deures de la persona que n’era propietaria.

4. L’adquisici6 dels terrenys reservats per a sistemes urbanistics publics que no siguin compresos
en un ambit d’actuacié urbanistica sotmeés al sistema de reparcel-lacié es poden adquirir mitjangant
I’actuaci6é expropiatdria que correspongui.

5. El cost d’adquisici6 d’aquests terrenys i I'execucié dels sistemes podra ser repercutit segons sigui
procedent, entre els propietaris afectats del sector de planejament o poligon d’actuacié, o mitjangcant
la imposici6é de contribucions especials a aquells propietaris que resultin especialment beneficiats
de la millora, previ I'acord i requisits pertinents.

6. Les reserves de s0l per a sistemes locals, tant en sol urba com en sol urbanitzable, computen als
efectes del calcul de I'aprofitament urbanistic.

7. Les reserves de sol per a sistemes generals, que el POUM inclogui en poligons d’actuacié o bé
en sectors de planejament derivat, als efectes de la seva gestid, queden classificades com a sol
urba o urbanitzable, segons escaigui, sbn part integrant del sector i se subjecten a les seguents
determinacions:

a) Se’ls atorga I'aprofitament de I'ambit d’actuacio.

b) Computen als efectes de determinar els sistemes locals, al servei de I'ambit d’actuacio.

8. En els soIs qualificats d’equipaments comunitaris i serveis técnics, un cop siguin de titularitat
publica podran atorgar-se concessions administratives o altre procediment analeg per a la
construccio i explotacié d’aquests sistemes, en les condicions i el procediment legalment establerts,
i d’acord amb les determinacions definides en aquest Pla.

9. Aquest POUM pot, quan sigui necessari per a la implantacié d’infraestructures i serveis de
connexi6 o per 'ampliaci6 o el reforcament d’aquestes infraestructures i serveis, que requereixi el
desenvolupament de I'ambit:

- Vincular a sectors de sol urbanitzable, als efectes de llur obtencio, soOls reservats per a sistemes
urbanistics que estiguin classificats com a sol urba o com a sol no urbanitzable per aplicacio dels
criteris de classificaci6 de la Llei d’urbanisme.

-Vincular a sectors subjectes a un pla de millora urbana, o a poligons d’actuacié urbanistica en sol
urba no consolidat, als efectes de llur obtencid, soOls reservats per a sistemes urbanistics que
estiguin classificats com a sol no urbanitzable per aplicaci6é dels criteris de classificacio de la Llei
d’urbanisme.

En els casos previstos en aquest apartat els terrenys vinculats no formen part del sector ni del
Poligon d’actuacié urbanistica ni als efectes de I'aplicacié dels indexs d’edificabilitat i altres
parametres urbanistics, ni als efectes de compliment dels estandards de cessions per a sistemes,
ni als efectes de comput de les superficies necessaries per exercir la iniciativa en matéria d’execucié
del planejament, i la seva obtencid per mitja de la reparcel-lacié es produeix en els termes que
estableix el RDLU.

10. S6n aplicables els suposits de compatibilitat entre sistemes i altres qualificacions que preveu
aquest POUM, conforme es determina a I'article 34 del RDLU.

Article 107- Proteccio dels sistemes

1. Aquest Pla delimita els espais lliures afectats a la protecci6 dels diferents sistemes, com a sols
que per la seva proximitat als sistemes i afectacié derivada de la corresponent legislaci6é sectorial,
no poden ser edificats o tenen restringit el seu Us.

2. Entre els diferents espais de proteccié de sistemes, aquest Pla contempla els seglients:
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a) Protecci6 del sistema viari: s’estara al que disposa aquest Pla i la legislacié sectorial vigent,
segons es tracti de vies, autondmiques o municipals, és a dir, el Text ref6s de la Llei de
Carreteres, aprovat per Decret Legislatiu 2/2009, de 25 d’agost, i els preceptes no derogats
del el reglament general de carreteres aprovat per Decret 293/2003, pel que fa al régim de
protecci6 referent a les zones d’afectacio i linia d’edificaci6. Aixi mateix caldra respectar la
legislacié sectorial vigent pel que fa als camins rurals segons estiguin subjectes per rad de la
seva ubicacibé en sol agricola o forestal.

b) Protecci6 del sistema hidrologic: (fonts i cursos d’aigua): s’estara al que disposa aquest Pla i
el Reial Decret Legislatiu 1/2001, pel qual s’aprova el text refés de la Llei d’aigies, i el
Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, aprovat per Reial decret 849/1986, d’11 d’abril i
modificat pel Real Decreto 670/2013 de 6 de setembre, i legislacié concordant en la materia,
a més d’aquelles disposicions que I'administracié competent en la matéria dicti o reguli, per al
seu desenvolupament.

c) Protecci6 dels equipaments: s’estara al que estableix aquest Pla en cada cas, i concretament
i pel que fa als cementiris, s’hauran de respectar les limitacions establertes a la legislacié
sectorial vigent.

d) Proteccio6 de les infraestructures técniques: s’estara al que disposa la legislacié sectorial vigent
en cada cas, i entre aquesta al que s’estableix en el reglament sobre xarxa eléctrica d’alta
tensi6 i regulacions concordants. En les infraestructures soterrades que creuin el territori no
urbanitzat (canalitzacié de gas, portada d’aigles, etc.) s’estableix una franja de protecci6 de 2
m a costat i costat de I'eix definit pel tracat soterrat de les mateixes.

3. En qualsevol cas, la legislaci6 sectorial a qué es fa mencié concreta en cadascun dels apartats
anteriors, ha d’entendre’s aplicable en tant sigui vigent i s’entendra substituida si escau, per la
legislacié equivalent que es promulgui, i que derogui I'anterior.

4. Els espais de proteccié de sistemes podran ser utilitzats per al pas d’infraestructures i vials,
sempre que no es contradigui amb les condicions de I'espai que es protegeix.

5. No podran autoritzar-se en aquests espais, edificacions i instal-lacions que no estiguin
directament relacionades amb el respectiu sistema al qual es refereix la protecci6.

SECCIO 2 - SISTEMES DE COMUNICACIO

Article 108- Disposicions generals

1. El POUM estableix les determinacions dels sistemes de comunicacid, sens perjudici del seu
ulterior desenvolupament. Aquests sistemes de comunicacié comprenen totes les infraestructures
necessaries per a la mobilitat de les persones i de les mercaderies, per transport terrestre, maritim
0 aeri, i comprén també les arees de proteccid i les arees d’aparcament de vehicles. En aquest
POUM estan constituits basicament pel sistema viari (X).

2. S’admet I'Gs del subsol per a la instal-lacié de serveis publics, gestionats de manera directa o
indirecta. En qualsevol cas, la utilitzacié d’aquest espai ha de quedar protegida amb una estructura
preparada per a suportar el transit i una sobrecarrega d’ds public.

Article 109- Sistema viari (X)

1.Comprén les infraestructures de transport terrestre com carreteres, camins, carrers i els
aparcaments. L’Us global d’aquest sistema és fonamentalment el de transport i comunicacié
terrestre.

2. S’estableixen les seglents categories de vies:
X1- Xarxa territorial basica.
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Xarxa viaria de caracter supramunicipal dels catalegs oficials de carreteres que, juntament
amb la basica, conforma I’estructura general del territori.
Carreteres, autovies i autopistes subjectes a la seva legislacié especifica.

X2- Vialitat basica local.
Xarxa viaria urbana i interurbana estructurant, tant els que es troben en sdl urba com
urbanitzable, els camins principals i les carrerades.

X3- Xarxa viaria complementaria.
Compreén la vialitat urbana d’Us intern, aixi com camins agricoles i senders que el pla reconeix
(sens perjudici del article 159 de la present normativa).

Xa- Arees d’aparcament.
Espais publics lligats a la xarxa viaria, especifics per a 'aparcament de vehicles, camions i
autobusos.

S’identifica amb el subindex “r’ la xarxa de transit restringit, amb prioritat per als vianants.

3. Els terrenys destinats a sistema viari i les seves franges de proteccié no sén edificables ni amb
caracter provisional.

4. Les determinacions del Pla d’ordenaci6 urbanistica municipal, pel que fa a la xarxa viaria es
podran completar mitjancant la redaccié dels plans especials o parcials, segons correspongui, i
s’ajustaran mitjancant plans especials en el sol urba.

5. Per a la xarxa viaria de carreteres, s’estableix I'area de protecci6 del sistema que determina la
linia d’edificacio, grafiada als planols d’ordenacié d’acord amb el que disposa la legislacié de
carreteres.

6. Els terrenys reservats per a nova vialitat (que inclouen I'espai destinat a la via i la seva franja de
proteccio), grafiats als planols d’ordenacid, no sén edificables i no s’hi pot dur a terme cap moviment
de terres.

7. Pel que fa als camins rurals s’haura de conservar en la seva integritat I'actual xarxa.

8. S’estableixen les seglients categories de camins rurals:

- Xarxa basica: sén els camins rurals d’accés i de relaci6 interurbana utilitzats pels vehicles i
maquinaries agricoles que serveixen a molts i diferents assentaments (granges, cases,
industries, etc) o tenen un gran contingut paisatgistic.

Principal: Aquella que relaciona els diversos nuclis de poblacié.

Secundaria: La resta de camins de la xarxa basica.
- Xarxa secundaria: sén el fruit de la recuperacié d’antics camins que pels seus tragats, situacions,
recorreguts o morfologia representen una imatge historica i cultural. S6n camins rurals per a vianants
encara que s’hi admet el pas de vehicles rodats en cas de necessitat.

En el planol d’ordenaci6 estructura general i organica del territori 1/10.000 s’ha destacat la xarxa
basica.

9. Les distancies de protecci6 dels camins rurals, a cada banda de cami, sén de 12 m, en els camins
de la xarxa basica, i de 8 m en els secundaris, amidats respecte I'eix del cami.

10. Als efectes del compliment de les disposicions anteriors, s’indiquen en el planol “Estructura
general i organica del territori. Régim i zonificacié del sol” els camins rurals i pistes forestals que
s’integren a la xarxa viaria basica. També es consideraran incorporats com a xarxa viaria basica els
determinats per a la prevenci6 d’incendis forestals en el pla elaborat per I'administracié competent
en la matéria.

11. La xarxa viaria urbana i la de camins veinals haura de preveure reserves d'espai suficients per
a la col-locacié i la integraci6 dins el paisatge de contenidors o altres equipaments necessaris per
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a optimitzar les operacions de recollida i transport de residus, aixi com el foment de la recollida
selectiva i valoritzaci6 de residus.

Article 110- Proteccié d’infraestructures segons legislacié sectorial

En els planols d’ordenacié es grafien amb una linia discontinua les franges de no edificacié dels
marges de les infraestructures que es deriven de les determinacions del Reial Decret 1211/1990,
de 28 de setembre, pel que s’aprova el reglament de la Llei d’'ordenacié dels transports terrestres i
el Text refés de la Llei de carreteres, aprovat per Decret Legislatiu 2/2009, de 25 d’agost.

Aquests s0ls poden ser de domini privat amb els usos que estableixen el Pla d’ordenaci6 urbanistica

municipal, perd, ajustant-se sempre a les limitacions que estableix la legislacié sectorial abans
esmentada.

SECCIO 3 - SISTEMA D’ESPAIS OBERTS

Article 111- Disposicions generals

1. El POUM estableix les determinacions dels sistemes d’espais lliures, sens perjudici del seu
ulterior desenvolupament. Es consideren sistemes d’espais oberts els seglents: el sistema d’espais
liures i zones verdes (V) i el de proteccié de sistemes (S)

2. S’admet I'Gs del subsol per a la instal-lacié de serveis publics, gestionats de manera directa o
indirecta. En qualsevol cas, la utilitzacié d’aquest espai ha de quedar protegida amb una estructura
preparada per a suportar el transit i una sobrecarrega d’ts public. Caldra garantir I'4s public de la
superficie.

Els accessos i afectacions de la superficie d’espais lliures podran ocupar un maxim d’un 5% de la
seva superficie que no es podra sumar a altres edificacions que donin servei a I'espai lliure en
superficie.

Quan s’actui en ambits de mides superiors als 5.000 m® caldra garantir la possibilitat
d’enjardinament i arbrat, pel que caldra preveure com a minim un metre de gruix de terres per fer
la plantacib.

Article 112- Sistema d’espais lliures i zones verdes (V)

1. Formen aquest sistema tots els parcs, jardins, places, rambles i tot I'espai lliure verd public, situat
en soOl urba o urbanitzable.

S’ordenen com a sistema d’espais lliures i zones verdes aquells que s’especifiquen en els planols
amb la clau V. Poden estar en sol urba o urbanitzable i tant la seva ubicacié com els seus limits sén
normatius.

2. L's fonamental dels espais lliures i zones verdes és el lleure, descans i I'esbarjo de la poblaci6.
La seva amplaria minima sera de 12 m. Sols s’hi admetran les construccions, instal-lacions que
ajudin a aconseguir aquest fi. En qualsevol cas, aquestes no podran ocupar més del 10% de la
superficie total de l'espai lliure 0 zona verda, amb una algada maxima de 4,5m. Temporalment s’hi
admet la instal-lacié de fires, circs i atraccions que no malmetin els espais enjardinats.

En els espais lliures de parc (V1) s’hi admetra la ubicacié de pistes esportives a I'aire lliure d’accés
al public en general. L’edificaci6 de suport d’aquestes pistes no podra sobrepassar el 2% de la
superficie del parc.

En els espais lliures de parc també s’admet zones d’aparcament per la propia activitat en un
percentatge maxim del 20% de la superficie del parc.
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3. S’admet la possibilitat de llums i de vistes de les finques veines, perd no accés a les finques
privades.

4. Els possibles usos que es determinen com a sistema de zones verdes soén:
Vi-  Parcs.
V2-  Places.
V3-  Parcs esportius.
V4-  Parcs supramunicipals.
V5-  Espais de jocs infantils.
V6-  Jardins urbans.
V7-  Parcs de nova creacio / reserva.
V8-  Parcs periurbans.

5. En els sdls qualificats de V1 s’hi admetra la coexisténcia de petits horts, que compliran les
seguents condicions:
- Podran ocupar com a maxim un 10% de la superficie qualificada de V1
- La superficie minima de cada hort sera de 100 m?.
- S’admetra una caseta per cada hort, amb una superficie maxima de 7 m? i una alcada
maxima de 2,50 m. El material utilitzat per les parets exteriors sera de colors terrosos,
prohibint-se explicitament els colors llampants, el color blanc i les superficie excessivament
brillants que produeixen reflexes. L’acabat de fagana sera arrebossat i pintat i la coberta
sera de teula o similar amb un pendent maxim del 30%. També podran ser casetes de fusta.

6. Es prioritzara el manteniment de la vegetaci6 arboria existent, i I'Us de vegetaci6 autdctona.

7. Sempre que sigui possible s’evitara I'admissi6 d’'usos en el subsol i 'ocupacié amb construccions,
instal-lacions, aparcaments i horts d’aquells terrenys amb recobriment arbori, pendent elevat i/o
adjacents al sistema hidrologic, als efectes de mantenir les seves funcions ambientals actuals, sens
perjudici d’adoptar les mesures establertes en la normativa vigent en matéria de prevencio
d’incendis.

Article 113- Sistema de proteccid de sistemes (S)

1. La seva destinaci6 és la de constituir reserves de sol per a la proteccio de les infraestructures.
La titularitat podra ser publica o privada.

2. No s'hi pot autoritzar cap edificacidé que no estigui directament relacionada amb el respectiu
sistema que el defineix.

3. Queden definits en els planols d’ordenacié amb la clau S.

4. El paper fonamental del sistema de proteccié viaria, en el sol urba i urbanitzable és fer de
corredors verds publics amb les funcions segtients:

- reduccid de I'impacte sonor i visual de les carreteres vers els nous creixements, és a dir, crear
una barrera visual i acustica.

- connexid dels espais verds del sOl no urbanitzable amb els parcs i jardins urbans per
aconseguir que el verd es converteixi en una xarxa continua dins tot el terme municipal.

5. Aquests corredors tindran un tractament verd natural mitjancant la plantacié d’arbrat d’'un minim
d’un arbre per cada 10 m?, l'estudi de la qual s’incloura en els projectes d’urbanitzacio.

6. No s’admetran aprofitaments privats del subsol, sol i volada d’aquests espais.
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SECCIO 4 - SISTEMA HIDRAULIC

Article 114- Sistema hidraulic (H)

1. El sistema hidraulic constitueix el conjunt compost per rius, canals, rieres, torrents, fonts naturals
i el subsol de les diverses capes freatiques.

2. L'aigua procedent de les capes freatiques sera emprada prioritariament per a I'Us domestic i per
a l'agricultura mitjangant la construccié de pous sotmesos a llicéncia municipal i a la inscripcio i
enregistrament a I’Agéncia Catalana de I'Aigua. En el cas que el pou es trobi dins d’'una zona
hidrografica protegida caldra, préviament a la llicencia municipal, recaptar informe de I’Agéncia
Catalana de I'Aigua.

3. Tots els rius, canals, rieres i torrents, en els trams classificats de sol no urbanitzable mantindran
una franja de protecci6 urbanistica de 25 metres d’amplada a partir del marge que delimita el llit del
riu. En aquest ambit de proteccidé no s'admet cap tipus de construcci6, a no ser que sigui un servei
de millora del propi sistema hidraulic. En els trams classificats de sol urba i sol urbanitzable la
protecci6 és establerta per a cada cas als planols d'ordenaci6. Els marges estan subjectes en tota
la seva extensi6 a una zona de servitud de 5 m. d’amplada, pel seu Us public que es regulara
reglamentariament i a una zona de policia de 100 m. d’amplada en la que es condicionara I'Gs del
sOl i les activitats que s’hi desenvolupin.

Excepte en 'ambit del sol urba, on les mesures i actuacions de reducci6 del risc hidrologic estan,
en principi, condicionades per la preséncia dels elements existents, dels sistemes i serveis
urbanistics i les edificacions o construccions que conformen la propia trama urbana, a la resta del
sOl (urbanitzable i no urbanitzable), la proteccié dels cursos de la xarxa hidrologica i la reduccié del
risc pel desbordament de les lleres naturals exigeix I'autoritzacié de I’ACA per la modificacié del
relleu o la construcci6 en la franja de 100,00 metres d’amplada al costat dels marges que constitueix
la zona de policia de lleres.

4. Es prohibeixen les obres de canalitzacié dels cursos hidrics, a no ser que estiguin dictaminades
per l'administraci6 competent. En tot cas, es mantindran el domini i I'ds public dels terrenys
superficials del llit anterior a la canalitzaci6.

5. Les fonts localitzades en so0l no urbanitzable mantindran una proteccié urbanistica radial de 50
m. A linterior del cercle definit no s’admet cap tipus de construccié excepci6 feta de les obres de
millora de I’entorn de la font.

6. En el cas de realitzar-se ponts, passos 0 obres de fabrica que es projectin sobre la llera de
qualsevol curs d’aigua, el projecte constructiu haura d’incloure el seu dimensionat pel cabal Q500,
seguint les recomanacions técniques de ’ACA.

7. Als efectes de l'aplicacié de la directriu de planejament establerta a l'article 9.2 de la Llei
d’urbanisme, el POUM dins la zona inundable, que esta constituida per la llera dels rius i rieres i per
aquelles franges de terreny vinculades a la preservacié del régim de corrents i de les planes
d’inundacio per episodis extraordinaris, distingeix la zona fluvial, la zona de sistema hidric i la zona
inundable per episodis extraordinaris, d’acord amb I'article 6 del RDLU.

8.Les actuacions en aquest ambit s’han de fer d’acord amb els “Criteris d’intervenci6é del espais
fluvials publicats”, redactats per I’'ACA el mar¢ de 2002 i publicats a la seva pagina web.
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SECCIO 5 - SISTEMA D’EQUIPAMENTS COMUNITARIS | SERVEIS TECNICS

Article 115- Disposicions generals

Per la seva finalitat es regulen en aquest capitol els equipaments comunitaris i els espais reservats
a instal-lacions de serveis técnics.

Article 116- Sistema d’equipaments comunitaris (E)

1. Formen el sistema d’equipaments aquelles zones assenyalades per el pla amb la clau E, ja siguin
publics o privats d’interés public i social.

Els sols destinats a equipament podran ésser expropiats, tanmateix els sols destinats a equipament
que en el moment de I'aprovacié inicial d’aquest POUM siguin de domini privat i s’hi desenvolupin
usos d’equipament, continuaran en régim de propietat privada.

2. Els possibles usos que es determinen com a sistema d'equipament comunitari sén:

E1- Docent: centres on es desenvolupa I'activitat educativa d’acord amb la legislacié vigent
en aquesta materia. (escoles bressol publiques, centres d’educacié primaria i secundaria,
ensenyament universitari, escoles d’art, musica, idiomes, escola de natura, centres
d’educaci6 especial ...)

E2-  Sanitari i assistencial: hospitals, centres d’assisténcia primaria.

E3- Administratiu / Proveiment: centres administratius de les diferents institucions estatals,
I'autondmica o local (ajuntaments, administracions d’hisenda, consells comarcals...),
mercats publics, escorxadors, altres centres de proveiment.

E4- Cultural, social i religiés: centres culturals, centres civics, espais polivalents publics,
biblioteques i arxius, ludoteques, mediateques, teatres, auditoris, museus, centres
assistencials, centres d’inserci6 social, casals, residencies per a la gent gran i centres de
dia, centres per a la practica de la religio.

E5-  Esportiu i recreatiu: instal-lacions i edificacions esportives, d'esbarjo i serveis annexos.

E6-  Funerari / Cementiri: tanatoris, cementiris, crematoris ...

E7- De nova creaci6 sense Us assignat

E8- Transport: estacions d’autobds i aparcaments vinculats

3. L’edificacié s’ajustara a les necessitats funcionals dels diferents equipaments, al paisatge, a
'organitzacié general del teixit urba en qué se situen, i a les condicions ambientals del lloc.

En el cas d’'una zona d’equipaments que comparteixi illa amb altres zones, les condicions de
I’edificacio intentaran adaptar-se a les establertes per a la zona contigua on es situa I'equipament,
prioritzant-se, pero, les necessitats funcionals de I'equipament a emplagar-hi, i mantenint com a
maxim una edificabilitat de 1,0 m°st/m®s. Les distancies a partions seran les que marquin les
necessitats de I'equipament. En el cas de que I'equipament sigui partié a dues zones diferents,
s’adoptaran les condicions de la zona de major edificabilitat. En el cas que es grafii I'ordenaci6 en
el planol d’ordenacié aquesta prevaldra sobre el redactat anterior.

En el cas d’equipaments on es permet edificar el pati d’illa en planta baixa, 'alcada maxima del cos
edificat sera de 7,00 metres.

En el cas d’'una zona d’equipaments que constitueixi una illa independent les condicions de
I’edificacio seran: ordenacio per volumetria especifica, una edificabilitat de 1,0 m2st/m?3s i una algada
maxima, llevat de casos excepcionals i concrets, de 9’50m sobre la cota natural del terreny.

Pels equipaments socials I'edificabilitat sera de 1,5 m2st/ms2s.

En el cas que es grafii I'ordenaci6 en el planol d’ordenacié aquesta prevaldra sobre el redactat
anterior.

4. L’Us de serveis técnics sera compatible en aquests sols.
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Article 117- Sistema de serveis técnics i ambientals (T)

1. El sistema de serveis tecnics, que forma part dels sistema d’equipaments, compreén els terrenys
destinats a la titularitat pablica per a la dotaci6 d’infraestructures, encara que siguin gestionats en
regim de concessioé per empreses privades, d'abastament d’aiglies, serveis d’evacuaci6 d’aiglies
residuals, centrals receptores i distribuidores d’energia eléctrica i la xarxa d’abastament, centrals
de comunicacié i de telefon, parcs mobils de maquinaria, plantes incineradores o abocadors de
deixalles i altres possibles serveis de caracter afi.
2. Els possibles usos que es determinen com a serveis técnics i ambientals sén:

T1- Aigua.

T2- Energia.

T3- Depuracio6.

T4- Residus.

T5- Comunicacions.

T6- Infraestructures de rec.

T7- Reserves sense Us assignat.

3. Tanmateix, quan el desenvolupament urbanistic municipal exigeixi la instal-lacié d’algun dels
serveis abans assenyalats i no n’existeixi una reserva especifica de sol en aquest Pla d’ordenacié
urbanistica municipal:
a. Es podran situar en sols qualificats d’equipament aquells serveis técnics que donin servei
exclusiu als sols urbans.
b. Es podran situar en sol no urbanitzable, d’acord amb la tramitacié establerta a la Llei
d’urbanisme, aquells serveis técnics que precisin d’'una ubicaci6é concreta en aquests espais.

4. Estacions depuradores: Tots els sectors de desenvolupament, tant residencials com industrials,
han de preveure en els seus corresponents plans parcials i projectes d’urbanitzacié, un sistema
separatiu de clavegueram d’aiglies pluvials. A més a més, els sectors industrials instal-laran una
estacid depuradora d’aiglies negres per realitzar el cicle de depuracié abans d’abocar-les al
col-lector general. Aquest cicle haura d’ésser aprovat per técnics competents abans de l'inici de
I’activitat industrial.

5. En cas de desenvolupar-se els soOls urbanitzables delimitats, els promotors d’aquests hauran de
subscriure un conveni de col-laboracié en matéria de sanejament amb I’Ageéncia Catalana de
I’Aigua i ’Ajuntament.

6. L’Agencia Catalana de I'Aigua tindra competéncia per a I'atorgament de les autoritzacions i/0
concessions administratives per I'Us de l'aigua, I'autoritzaci6 i/o I'informe i la imposicié dels limits
dels abocaments d’aigles residuals al medi, d’acord amb els procediments administratius establerts
al Reglament del Domini Public Hidraulic, aprovat per Reial Decret 849/1986, d'11 d’abril, i la Llei
3/1998, de 27 de febrer, de la intervencié integral de 'administracié ambiental, respectivament.

7. Els emplacaments on ubicar infraestructures de telecomunicacions s’ordenaran, be per pla
especial, pel mecanisme previst a l'article 48 de la Llei d’Urbanisme, o be mitjancant els
mecanismes que preveu el Decret 148/2001. En qualsevol cas sera d’aplicacidé la legislacié
sectorial.

SECCIO 6 - SISTEMA D’HABITATGE DOTACIONAL PUBLIC

Article 118- Sistema d’habitatge dotacional public (D)

1. El sistema d’habitatge dotacional public aplega les actuacions publiques d’habitatge destinades
a satisfer els requeriments temporals de col-lectius de persones amb necessitats d’assistencia o
d’emancipaci6 justificades en politiques socials préviament definides, tal com disposa I'article 34.3
de la LU aixi com les disposicions concordants del RDLU.
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2. L’edificacié s’ajustara a les necessitats funcionals, al paisatge, a 'organitzacié general del teixit
urba en qué se situen, i a les condicions ambientals del lloc.

En el cas d’'una zona d’habitatge dotacional que comparteixi illa amb altres zones, les condicions
de l'edificacié seran les mateixes establertes per a la zona contigua on es situa. En el cas que
I’habitatge dotacional sigui partié a dues zones diferents, s’adoptaran les condicions de la zona de
major edificabilitat. En el cas que es grafii I'ordenaci6 en el planol d’ordenacid, aquesta prevaldra
sobre el redactat anterior.

En el cas d’'una zona d’habitatge dotacional que constitueixi una illa independent, les condicions de
I’edificacio seran: ordenaci6 per volumetria especifica, una edificabilitat de 1 m2st/m2s i el nombre
de plantes maxim sera de PB+2.

3. Usos admesos:
- planta baixa: equipaments comunitaris (sanitaris, assistencials, culturals i socials), comercial,
oficines i habitatge dotacional public.
- planta pis: habitatge dotacional public.

4. Les modificacions del planejament que tinguin per objecte la substitucié del sistema
d’equipaments comunitaris de titularitat publica pel de sistema d’habitatge dotacional public han de
justificar que no cal destinar els terrenys a equipaments comunitaris i que la superficie d’aquesta
substitucié no supera el 5% de la superficie total destinada o reservada pel POUM a equipaments
comunitaris publics locals en sol urba i urbanitzable, d’acord amb I'establert a I'article 66.1¢c RDLU.

CAPITOL 3 - REGULACIO | DESENVOLUPAMENT DEL SOL URBA

SECCIO 1 - DISPOSICIONS GENERALS

Article 119- Definicid, categories d’aquesta classe de sol, i drets i deures dels
propietaris

1. Aquest Pla d’ordenaci6é urbanistica municipal, classifica com a sol urba SU aquell sol que ha
considerat apte per aquest fi i que assoleix les condicions que s’estableixen a 'article 25 de la Llei
d’urbanisme perqué han estat sotmesos al procés d’integracio en el teixit urba, tenen tots els serveis
urbanistics basics, o bé s6n compresos en arees consolidades per a I'edificacié d’almenys dues
terceres parts de llur superficie edificable. També es classifiquen com a sol urba aquells sols que,
en execucib del planejament urbanistic, han assolit el grau d’urbanitzacié que aquest determina. El
simple fet que un terreny confronti amb carreteres i vies de connexid interlocal i amb vies que
delimiten el sol urba no comporta que el terreny tingui la condicié de sol urba.

2. Els propietaris de sol urba tenen dret a executar o acabar les obres d’urbanitzaci6é perqué els
terrenys assoleixin la condici6 de solar, i a edificar els solars resultants, sota les condicions
establertes a la Llei d’'urbanisme, especialment en l'article 41 LU, i pel planejament urbanistic. Els
propietaris resten subjectes al compliment de les normes sobre rehabilitacié urbana establertes pel
Pla d’ordenaci6 urbanistica municipal per a ambits determinats.

3. EI POUM distingeix dins la classe de sol urba dues categories: el sol urba consolidati el sol urba
no consolidat.

4. Constitueixen als efectes del Pla s0l urba consolidat, aquells terrenys que tenen la condicié de
solar, d’acord amb el que determina I'article 29 de la Llei d’urbanisme i aquells terrenys als quals
només manca, per assolir la condicié de solar, assenyalar les alineacions o les rasants, o bé
completar o acabar la urbanitzaci6 en els termes assenyalats a I'apartat a) de I'article 29 LU abans
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esmentat, tant si han estat inclosos amb aquesta finalitat en un poligon d’actuacié urbanistica o en
un pla de millora urbana com si no hi han estat inclosos.

5. Tenen la condici6 de s0l urba no consolidat, el sol urba altre que el consolidat.

6. Els propietaris o propietaries de sol urba consolidat tenen els drets d’acabar o completar a llur
carrec la urbanitzacié necessaria perqué els terrenys assoleixin la condici6 de solar, prévia
tramitaci6 i aprovaci6 dels instruments de planejament i de gestié corresponents en el cas que els
terrenys estiguin inclosos a aquests efectes en sectors subjectes a un pla de millora urbana o en
un poligon d’actuacié urbanistica, i d’edificar els solars resultants en els terminis i d’acord amb les
determinacions que fixi el present POUM i el planejament de desenvolupament.

7. Els propietaris o propietaries de sol urba consolidat estan subjectes als deures seglients:

a) Costejar i, si s’escau, executar la urbanitzacié necessaria perque els terrenys assoleixin la
condicié de solars, prévia tramitacié i aprovacié dels instruments de planejament i de gesti6
corresponents en el cas que els terrenys estiguin inclosos a aquests efectes en sectors subjectes
a un pla de millora urbana o en un poligon d’actuaci6 urbanistica.

b) Edificar els solars en les condicions que estableix la Llei d’'urbanisme i el planejament urbanistic.

c) Executar en els terminis establerts pel planejament urbanistic la construccié de I'habitatge
protegit que eventualment els correspongui.

8. Els propietaris del sol urba no consolidat, han de cedir a 'administraci6 actuant, gratuitament, el
s0Ol corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic dels ambits d’actuacio6 inclosos en sectors de
millora urbana o en poligons d’actuaci6 urbanistica que tinguin per objecte alguna de les finalitats
ales quals fa referéncia I'article 70.2 a) de la LU. No obstant, el percentatge de cessi6 d’aprofitament
sera major en el supdsit d’arees residencials estratégiques i modificacions de planejament
urbanistic general, conforme els requisits i percentatges previstos en cada cas com excepcions a
l’article 43.1 de la LU.

A aquests efectes s’inclouen en aquestes finalitats de 'article 70.2 a) de la LU abans referit:

a) Les actuacions urbanistiques integrades que tenen per objecte completar el teixit urba en ambits
que en la seva major part no han estat objecte de transformaci6 urbanistica.

b) Les actuacions urbanistiques integrades que tenen per objecte la transformacié del model
urbanistic preexistent. Comporten transformaci6é del model urbanistic preexistent les actuacions que
determinen I'establiment d’una nova estructura fonamental de I'ambit per ra6 de la creacié de nous
sistemes, la implantacié d’usos principals diferents dels existents, o la substituci6 de I'edificacié
existent per I'establiment de nous criteris d’ordenacio, perd no les actuacions d’abast limitat per a
I’ajust, 'ampliacié o la millora de la vialitat o dels espais lliures.

c) Les actuacions urbanistiques aillades que donen lloc a un increment de I'aprofitament urbanistic
per rad de la transformaci6 dels usos preexistents o de I'augment de I'edificabilitat.

L’administracié actuant ha de fixar I'emplagament del sol de cessié amb aprofitament urbanistic en
el projecte de reparcel-lacio, i pot atendre proporcionalment les diferents qualificacions de zona de
I'ambit d’actuacid, per tal d’assegurar la participacié de la iniciativa privada en la construcci6é
d’habitatges de proteccié publica.

La cessi6 de sol a que es refereix aquest apartat pot ésser substituida pel seu equivalent en altres
terrenys fora del sector o del poligon si es pretén millorar la politica d’habitatge o si 'ordenaci6
urbanistica dona lloc a una parcel-la Unica i indivisible. En aquest darrer cas, la cessid pot ser
substituida també per I'equivalent del seu valor economic. En tots els casos I'equivalent s’ha de
destinar a conservar o ampliar el patrimoni public de sol.

9. Els deures dels propietaris del sol urba no consolidat sén, a més dels referits en els apartats
precedents, els seguents:

a) Repartir equitativament els beneficis i les carregues derivats del planejament urbanistic.

b) Cedir a I’Ajuntament, de manera obligatoria i gratuita, tot el sol reservat pel planejament urbanistic
per als sistemes urbanistics locals de titularitat publica incldos en I'ambit de desenvolupament en
qué siguin compresos els terrenys, és a dir, dins del poligon d’actuacié urbanistica o el sector del
Pla de millora urbana, que d’acord amb el que estableixen els articles 34.2 i 35.3 LU, poden ser
discontinus.
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c) Cedir a I’Ajuntament de manera obligatoria i gratuita, el sOl necessari per a I'execucié dels
sistemes urbanistics generals de titularitat piblica que aquest Pla o el planejament inclouen dins de
I’'ambit d’actuacié corresponent o qué estiguin adscrits per a 'obtenci6 del sol.

d) Costejar, i si s’escau, executar i cedir a 'ajuntament 0 administracié que pertoqui, amb el sol
corresponent, totes les obres d’urbanitzaci6 previstes en I'actuacié, com també les infraestructures
de connexié amb les xarxes generals de serveis i les d’ampliacié i reforcament de les existents fora
de l'actuaci6é que aquesta demani per les dimensions i caracteristiques especifiques, sens perjudici
del dret de rebre el reintegrament de les despeses d’instal-lacié de les xarxes de serveis amb carrec
a les empreses prestadores d’aquests serveis, en els termes que estableix la legislacié aplicable.
En aquestes infraestructures s’inclouen les de transport piblic que siguin necessaries com a
consequencia de la mobilitat generada per I'actuacié de que es tracti. La participaci6é en els costos
d’implantacié d’aquestes infraestructures es determina d’acord amb la legislacié sobre mobilitat.

e) Edificar els solars en els terminis establerts pel planejament urbanistic.

f) Executar en els terminis establerts pel planejament urbanistic la construccié de I'habitatge protegit
que eventualment els pertoqui.

g) Conservar les obres d’urbanitzacié, agrupats legalment com a junta de conservacié, en els
suposits en que s’hagi assumit voluntariament aquesta obligacié o bé ho imposi justificadament el
Pla d’ordenacié, vinculant-la objectivament a la manca de consolidaci6 del sol o a la insuficiéncia
de la urbanitzaci6.

h) Els propietaris de sol urba no consolidat han de participar en els costos d’implantacié de les
infraestructures de transport public, d’acord amb el que estableix la legislacié sectorial, en els casos
en que la promoci6 urbanistica hagi de donar lloc a una actuaci6 la magnitud de la qual obligui a
redefinir o ampliar les dites infraestructures i llurs connexions, com a consequéncia de la mobilitat
generada.

10. Els propietaris de sol urba no consolidat no inclds pel planejament general en sectors subjectes
a un pla de millora urbana ni en poligons d’actuaci6 urbanistica tenen els deures seguents:

a) Cedir gratuitament a I’Ajuntament, de manera prévia a 'edificacié, la part dels terrenys destinada
a carrers o0 qualsevol altre tipus de via del sistema urbanistic de comunicacions, o a llurs
ampliacions, sempre que aquesta cessid sigui necessaria per tal que la resta del sol adquireixi la
condicié de solar i es pugui construir d’acord amb les determinacions del planejament urbanistic
general.

b) Costejar i executar la urbanitzacié necessaria perqué els terrenys assoleixin la condicié de solars.
c) Edificar els solars en els terminis establerts pel planejament urbanistic.

d) Executar en els terminis establerts pel planejament urbanistic la construcci6 de I'habitatge
protegit que eventualment els pertoqui.

Article 120- Determinacio i ordenacio en el sol urba

1. Els limits de SU, zones, sistemes aixi com els ambits de planejament derivat per al posterior
desenvolupament del Pla es delimiten en els planols d'ordenacié. Tot junt constitueix I'ordenacié
detallada d'aquest sol.

2. Cada zona porta una clau que lidentifica i permet relacionar la seva localitzaci6 amb les
corresponents condicions de parcel-lacio, edificacié i Us establertes per aquestes normes
urbanistiques.

3. Els terrenys reservats per a sistemes també s’indica amb la corresponent clau.

4. Per al desenvolupament de I'ordenaci6 del POUM, en sol urba, s’assenyalen i delimiten plans de
millora urbana, per als quals es defineixen objectius, edificabilitat, densitat i condicions de
parcel-lacio, edificacio, s i gestib.

5. Per al desenvolupament de la gestié del POUM, en sol urba, s’assenyalen i delimiten poligons
d’actuaci6 per als quals s’estableix I'ordenacié detallada mitjangant la qualificacié urbanistica dels
terrenys, i es determina les condicions de gesti6 i el regim de cessions.
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Article 121- Cessions gratuites en sol urba

Les cessions gratuites i obligatories en sol urba, ja siguin en ambits d’actuacié urbanistica o no, es
determinaran en la corresponent regulacidé i es realitzaran de la forma que disposa la Llei
d’urbanisme. En qualsevol cas, com determina la LU, la cessié a I'administracié del sol amb
aprofitament s’efectuara lliure de carregues d’urbanitzacio.

SECCIO 2 - REGULACIO DEL SOL URBA

Article 122- Definicié de zones

1. Aquest Pla d’ordenacié urbana municipal estableix les seglients zones:
- Nucli antic (clau 1)

- llla oberta (clau 4)

- Cases agrupades (clau 5)

- Cases aillades (clau 6)

- Conservacié (clau 11)

2. Els solars que el POUM o el planejament derivat destini a la construccié d’habitatge amb proteccio
oficial de régim general o especial s’identifiquen afegint el subindex HP1 a la clau que se li atorga,
mentre que els que es destinin a la construccié d’habitatge amb protecci6 oficial de preu concertat
s’identifiquen afegint el subindex HP2 a la clau que se li atorga. Els usos admesos en els solars
que incorporin aquest subindex sera el residencial destinat a habitatge amb protecci6 del tipus que
indica el subindex. Les plantes baixes d’aquests edificis podran tenir I'Us comercial i d’oficines.

Article 123- Nucli antic (clau 1)

DEFINICIO

Aquesta zona compren el nucli urba més antic de Sant Esteve de Palautordera, ocupat per edificis
que sense tenir una regularitat de parcel-lacié ni d’edificacioé presenten un grau elevat d’uniformitat
i de coheréncia formal per la seqliiéncia i agrupament en que es troben i per les caracteristiques
constructives i arquitectdniques propies d’un periode historic passat. Es pretén salvaguardar al
maxim I'extraordinaria qualitat especial i ambiental del conjunt urba construit en aquesta zona,
mantenint el seu caracter, a nivell d’'unitat arquitectdonica i de conjunt urba, aixi com la seva
integracié amb el medi.

Les edificacions s’ordenen a I’entorn dels primers carrers que van formar el nucli de Sant Esteve de
Palautordera, amb una ordenacié forca d’edificacié continua.

Subzona 1b: llles amb definicié geometrica obertes i tancades. Comprén aquelles illes d’edificacio
que configuren el casc antic i principals vies de la poblaci6.

Proteccioé del patrimoni construit

Obligacions dels particulars:

Els propietaris dels edificis venen obligats al seu manteniment en bones condicions de seguretat,
higiene i ornat publics. De manera molt especial, vénen obligats a respectar i protegir els elements
i edificis d’especial interés i valor arquitectonic, d’acord amb el Cataleg/Inventari de béns a protegir
definits en aquest POUM.

L’Ajuntament de Sant Esteve de Palautordera podra, si ho creu oportl i necessari, redactar el
corresponent Padré Municipal de Faganes i/o elements del casc antic en mal estat. Les faganes
incloses (obligades a I'execuci6 de les obres de restauraci6 necessaries per garantir el
manteniment dels elements o edificis) quedarien vinculades per uns terminis d’execuci6. El no
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compliment comportara la sancié6 corresponent i eventualment lactuaci6é subsidiaria de
I’Ajuntament.

Condicions de llicéncia:
Sol'licituds de llicencia: A la sollicitud de llicencia per a aquestes edificacions s’hauran
d’acompanyar planols a escala 1:50 o 1:100 de les edificacions existents en la parcel-la i de les
dues cases veines, amb plantes, seccions, alcats de les facanes, calcul de volum i superficies
existents, amb indicaci6 de les tanques, arbres i altres elements, i acompanyant fotografies del
seu estat.
Llicéncies d’enderroc: No es podra concedir sense tenir atorgada simultaniament la del projecte
d’obra de substituci6é. Aquesta llicéncia quedara condicionada a I'execuci6é de I'obra en un termini
fix i al compromis de cedir a I’Ajuntament aquells elements constructius antics (dintells, rajoles,
reixes ...) que tinguin valor artistic i no siguin reutilitzats en 'obra nova, tret que la propietat en
garanteixi la conservacio.
Execuci6é de les obres: Per tal de mantenir les condicions ambientals en aquesta zona, es
recomana no utilitzar maquinaria pesada o sorollosa, camionatge de més de dos eixos, ni ocupar
la via publica. Les obres es realitzaran amb técniques i materials tradicionals, que no faran del
periode de construcci6é un impacte destructor sobre I'entorn i la vida del bari com fan les técniques
de construcci6 pensades per a I'edificacio oberta.

1. SUBZONA 1b:

1.1 Definicié

Inclou els solars del nucli antic, nucli de Santa Margarida i edificacions que llinden amb la carretera
BV 5301.

1.2 Condicions de parcel-lacio

- Fagana minima: 4 m

- Parcel-la minima: 120 m2

- Es permet 'agrupaci6 de les parcel-les, sempre que la fagana resultant mantingui les condicions
tipoldgiques de I’entorn, i amb una fagana maxima de 12 m.

- No s’admetra la tipologia d’habitatges unifamiliars amb divisié horitzontal que no compleixin la
facana minima de forma individualitzada.

1.3 Condicions de 'edificacio

- Tipus d’ordenaci6: Alineaci6 a vial.
- Nombre maxim de plantes: esta fixat en els planols d’ordenaci6.
- Algcada reguladora maxima i numero de plantes:

PB + 1 (planta baixa i una planta pis) 7,50 m.
PB + 2 (planta baixa i dues plantes pis) 10,50 m.
PB + 3 (planta baixa i tres plantes pis) 13,50 m.

- Profunditat edificable: esta fixada en el planol d’ordenacié.
- Edificaci6 auxiliar: No s’admet.
- Normes compositives (d’aplicacié en obra nova, reforma i rehabilitacio):

Les edificacions es projectaran seguint les caracteristiques formals propies de les edificacions de
tipus tradicional existents, conservant llur tipologia, amb disposicié dels buits, no com a resultant
del desenvolupament del programa intern, sind de condicions de composicié de la facana, i
mantenint els ritmes de les obertures, justificant-los pels emprats a les edificacions contigies.

Facanes / mitgeres:
- Totes les faganes tindra el mateix acabat.
- En la reforma o rehabilitacié6 de les facanes caldra deixar al descobert tots els elements
arquitectonics singulars que eren amagats (arcs, partions, ampits, motllures, rafecs...)
- L’aspecte exterior dels edificis, tant pel que fa als elements constructius com decoratius o
informatius, haura de guardar relaci6 amb I'entorn, seguint les normes tradicionals de
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composicié i prohibint-se els materials o imitacions que desentonin i que no s’adaptin al
caracter del sector. Com a norma general es recomana la major senzillesa en la fagana.
Les mitgeres que quedin al descobert, encara que sigui provisionalment, cobriran de
materials que harmonitzin amb els de la fagana i amb I'aspecte general de la zona. Es
prohibeix en les mateixes, les esteses amb ciment brunyit i I'asfalt o altres impermeabilitzants
bituminosos al descobert.

Composicié:

S’hauran de conservar les proporcions i formes dels buits, mantenint el ritme tradicional del
carrer o placa on es realitzi I'edifici.

Els elements de forat a utilitzar a les plantes pis son els balcons i les finestres, el ritme dels
mateixos es justificara amb les preexisténcies del tram de carrer.

Els cossos sortints només podran ser oberts, amb un vol maxim de 0,30m en carrers de
menys de 6m i de 0,45 en carrers de més de 6m. | es situaran a una distancia minima de
0,50m del eix de la mitgera.

Els rafecs de coberta, seguiran I'estética tradicional amb un vol maxim de 0,50m.

Coberta:

El tipus de coberta sera I'usual a la zona i en els edificis proxims, es prohibeixen les cobertes
de fibrociment, alumini, plastic i altres materials que desentonin amb el conjunt. Tots els
elements situats sobre les cobertes, es tractaran arquitectonicament, prohibint-ne de manera
especial els dipdsits de fibrociment al descobert i els anuncis publicitaris.

Materials:

Color:

Sera d’aplicacié general I'arrebossat acabat pintat i, preferiblement I'estucat tipus raspat.
S’admet la pedra natural o artificial com a solucié de socol, excepte els marbres i granits
d’acabat brillant. En fagana no es permet obra vista.

La utilitzacié dels materials a les fagcanes sera homogeénia, excepte en el socol.

La fusteria, persianes i els detalls d’acabat o ornamentacié poden ser de material lliure,
respectuosos amb el conjunt i mantenint la homogeneitat en tots els elements de la facana.
El tipus de baranes de balcons i reixes de finestra només s’admetran metal-liques de barrot
senzill. S’admetra la utilitzacié de vidre transparent per a la realitzaci6 de baranes que
s’integrin dins del forat de I'obertura, sense sobresortir del pla de fagana.

Els materials de coberta sera la teula arabiga, preferentment de recuperacio, llevat del cas
que el projecte justifiqui la utilitzacié d’'un altre material. Per la coberta plana el material
d’acabat sera la rajola ceramica.

S’admeten els colors neutres, preferentment ocres, terrossos i beiges, els materials basics
que determinen la homogeneitat de la fagana, i d’altres que puguin establir un dialeg cromatic
senzill amb els colors dels edificis preexistents.

En els carrers de menys de 6,00m hauran d’adoptar-se tonalitats clares, a fi de millorar la
lluminositat del ambient.

Expressament, no s’admeten com a color de tractament generalitzat el negre ni les tonalitats
basiques (blau, vermell, groc..).

Els detalls, veles i rétols podran ser de color lliure, mentre mantinguin la integracié cromatica
en el conjunt de la fagana i de 'ambient.

Reétols i similars:

No s’admeten les marquesines de qualsevol tipus o color.

Els retols i anuncis hauran d’estar integrats i composats amb la fagana. Hauran d’ubicar-se
dintre dels forats de fagana, amb una ocupacié maxima del 30% del total del forat, reculats
de la fagana un minim de 0,10m i donat el cas la il-luminaci6 integrada al rétol.

En els llocs on sigui impossible encabir el rétol en el forat arquitectonic es permet el rétol en
facana format per lletres, signes o linies retallades, ancorades una a una, sense fons i que
no excedeixi els 0,10m de gruix.
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- Quan la composicié arquitectonica no permeti les situacions anteriors, el rétol es col-locara
en un dels paraments continguts al buit arquitectonic, sense ultrapassar en algada la del limit
del buit, o I'arrencada de I'arc en el seu cas i d’'una superficie que no pot excedir de 0,25 m°.

1.4 Condicions d’Us

- Planta soterrani: Aparcament

- Planta baixa/pis: Residencial (unifamiliar, unifamiliars agrupades i plurifamiliar)
Comerc PEC (fins a 120 m?)
Oficines i serveis (fins a 200 m2)
Establiments d’allotiament turistic (hotelers en petit establiment,
apartaments turistics i turisme rural)
Restauraci6
Equipaments comunitaris
Industria artesanal (petits tallers artesans)

- Es prohibeix:
- De forma explicita I's d’estabulacio, tinenca d’animals o formacié de nucli zoologic.
Unicament s’admeten els animals de companyia.
- L’Us de tallers de reparaci6 de vehicles i el de gimnas o centre esportiu.
- L’ aparcament en planta baixa, excepte en aquelles parcel-les en qué es demostri que és
impossible ubicar-lo en planta soterrani.

Article 124- llla oberta (clau 4)

DEFINICIO

Aquesta zona comprén part del creixement del nucli urba de Sant Esteve de Palautordera, conegut
com Sector Ponent, amb diferents tipologies aillades. Aquesta clau ordenara I'edificacio plurifamiliar
aillada d’habitatge lliure i protegit amb aparcament soterrat comunitari.

Subzona 4b: Bloc Densitat Mitjana
Subzona 4b HP: Bloc Densitat Mitjana Habitatge de proteccié.

1. SUBZONA 4b i 4b hp:

1.1 Definicié
Zona de creixement en edificacio plurifamiliar aillada lliures i protegits, majoritariament amb zona
comunitaria i d’us plurifamiliar. Les parcel-les d’habitatge protegit s’indicaran amb el subindex hp.

1.2 Condicions de parcel-lacio

- Front minim de la parcel-la: 10 m.
- Parcel-la minima: 600 m2.

1.3 Condicions de I'edificacio

- Tipus d’ordenacié: Aillada plurifamiliar.
- Profunditat edificable: segons el que determini el planol d’ordenaci6.
- Algcada reguladora maxima i numero de plantes:
PB + 2 (planta baixa i dues plantes pis) 10,00 m
Punt més alt de coberta 2,80 m
- Ocupacié maxima de la parcel-la sobre rasant: la que determini el planol d’ordenacié.
- Ocupacié maxima de la parcel-la en planta soterrani: 30% més de la planta baixa que sobre rasant
respectant 3m al limits de parcel-la amb excepcié de 'accés.
- Separacions minimes: 3,00 m o la que determini el planol d’ordenacio.
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- Edificabilitat neta: 3,3 vegades l'ocupaci6. Les porxades de planta baixa no donen dret a
compensacio.

- Edificaci6 auxiliar: No s’admet edificacié auxiliar.

- S’hauran de preveure espais per pas d’instal-lacions fins a coberta, deixant 'extraccié de fums
diametre minim 500mm, pas per climatitzaci6 i espai a coberta per l'unitat exterior. Amb accés
independent per al seu manteniment.

1.4 Condicions d’Us

- Planta soterrani: Aparcament comunitari

- Planta baixa: Residencial plurifamiliar
Comerc PEC (fins a 120 m?)
Oficines i serveis (fins a 200 m?)
Restauraci6
Equipaments comunitaris

- Planta pis: Residencial plurifamiliar
- Es prohibeix:
- De forma explicita I's d’estabulacio, tinenca d’animals o formacié de nucli zoologic.

Unicament s’admeten els animals de companyia.
- L’Us de tallers de reparaci6 de vehicles i de gimnas o centre esportiu.

Article 125- Cases agrupades (clau 5)

DEFINICIO

Zona de creixement en edificaci6 aillada o semi aillada, conformat per edificacions unifamiliars en
filera i aparellades. Es distingeixen diverses subzones en funcié de les condicions de parcel-laci6 i
edificaci6:

Subzona 5b1: Unifamiliar en filera - Sector Ponent
Subzona 5b2: Unifamiliar en filera - Can Molins
Subzona 5b3: Unifamiliar aparellada - Can Record
Subzona 5b4: Unifamiliar aparellada - Sector Ponent

1. SUBZONA 5b1:

1.1 Definicié
Edificacions aillades en filera ubicades al eixample conegut com sector ponent, amb aparcament
soterrani comunitari i gran proporcié d’espais lliures enjardinats.

1.2 Condicions de parcel-laci
- Fagana minima: 6,00 m
- Parcel-la minima: 129 m2

1.3 Condicions de I'edificacio

- Tipus d’ordenacié: volumetria especifica, segons el que determini el planol d’ordenacio.

- Profunditat edificable: segons el que determini el planol d’ordenacié.

- Algcada reguladora maxima i numero de plantes: PB + 1 (planta baixa i una planta pis) 7,50 m

- Ocupacié maxima de la parcel-la sobre rasant: la que determini el planol d’ordenacié.

- Ocupacié maxima de la parcel-la en planta soterrani: 30% més de la planta baixa que sobre rasant
respectant 3m al limits de parcel-la amb excepcié de I'accés.

- Separacions minimes: 3,00 m o la que determini el planol d’ordenacio6.

- Edificabilitat neta: Dues vegades I'ocupacio.

- Densitat i nombre maxim habitatges: Segons planol d’ordenaci6 1 habitatge per parcel-la.

- S’admet edificaci6 auxiliar, superficie maxima 36 m?, alcada maxima 3m, separaci6 a carrer 2m.
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1.4 Condicions d’Us

- Planta soterrani: Aparcament comunitari (prioritzar accés vial lateral)
- Planta baixa/pis: Residencial unifamiliar
- Es prohibeix: De forma explicita I's d’estabulaci6, tinenca d’animals o formaci6 de nucli

zoologic. Unicament s’admeten els animals de companyia.

2. SUBZONA 5b2:

2.1 Definicié
Edificacions unifamiliars en filera, limitades a un maxim de 7 unitats per agrupacié, amb
aparcament soterrat comunitari, en la zona d’eixample del casc antic coneguda com Can Molins.

2.2 Condicions de parcel-laci
- Fagana minima: 6,00 m
- Parcel-la minima: 140 m2

2.3 Condicions de I'edificacid

- Tipus d’ordenacié: volumetria especifica, segons el que determini el planol d’ordenaci6.
- Profunditat edificable: segons el que determini el planol d’ordenaci6.
- Algada reguladora maxima i numero de plantes: PB + 1 (planta baixa i una planta pis) 8,00 m
- Ocupacié maxima de la parcel-la sobre rasant: la que determini el planol d’ordenacié.
- Ocupacié maxima de la parcel-la en planta soterrani: 30% més de la planta baixa que sobre rasant
respectant 3m al limits de parcel-la amb excepcié de I'accés.
- Separacions:
Vials: 3,0m
Laterals i fons: 3,0m
- Edificabilitat neta: Dues vegades I'ocupacio6.
- Densitat i nombre maxim habitatges: 1 habitatge per parcel-la minima:
- S’admet edificaci6 auxiliar, superficie maxima 36 m?, algada maxima 3m, separaci6 a carrer 2m.

2.4 Condicions d’Us

- Planta soterrani: Aparcament comunitari

- Planta baixa/pis: Residencial unifamiliar
Comerc PEC (fins a 120 m?)
Oficines i serveis
Socio-cultural (Educatiu, museus, biblioteques, sales de conferencia,civic)
Assistencial

- Es prohibeix: De forma explicita I's d’estabulaci6, tinenca d’animals o formaci6 de nucli
zoologic. Unicament s’admeten els animals de companyia.

3. SUBZONA 5b3:

3.1 Definicié
Edificacions residencials unifamiliar aillades o aparellades al eixample conegut com Can Record,
on es mantindra en la mesura del possible el bosc existent a les parcel-les.

3.2 Condicions de parcel-lacié
- Fagana minima: 20,00 m (adossat 10m)
- Parcel-la minima: 290 m? (adossat 140 m?)

3.3 Condicions de I'edificaci6

- Tipus d’ordenacié: volumetria especifica, segons el que determini el planol d’ordenaci6.

- Profunditat edificable: segons el que determini el planol d’ordenaci6.

- Algcada reguladora maxima i numero de plantes: PB + 1 (planta baixa i una planta pis) 7,10 m

- Ocupacié maxima de la parcel-la sobre rasant: 40%

- Ocupacié maxima de la parcel-la en planta soterrani: 15% més de la planta baixa que sobre rasant
respectant 3m al limits de parcel-la amb excepcié de I'accés.
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- Separacions:

A vial principal i posterior: 5m
A vials secundaris: 4m
Laterals: 3m

- Edificabilitat neta: 0,6 m2st/m2s

- Densitat i nombre maxim habitatges: 1 habitatge per parcel-la minima

- S’admet edificacié auxiliar, 4% ocupaci6 edificacio principal, algada maxima 3m, separaci6 a carrer
2m.

3.4 Condicions d’Us

- Planta soterrani: Aparcament

- Planta baixa/pis: Residencial unifamiliar o bifamiliar (aparellat)
Comerc PEC (fins a 120 m?)
Oficines i serveis
Socio-cultural (Educatiu, museus, biblioteques, sales de conferencia,civic)
Assistencial

- Es prohibeix: De forma explicita I's d’estabulaci6, tinenca d’animals o formaci6 de nucli
zoologic. Unicament s’admeten els animals de companyia.

4. SUBZONA 5b4:

4.1 Definicioé
Edificacions residencials unifamiliar aillades o aparellades al eixample conegut com Sector Ponent.

4.2 Condicions de parcel-laci
- Fagana minima: 6,00 m
- Parcel-la minima: 144 m2

4.3 Condicions de I'edificacid

- Tipus d’ordenacié: volumetria especifica, segons el que determini el planol d’ordenaci6.

- Profunditat edificable: segons el que determini el planol d’ordenaci6.

- Algcada reguladora maxima i numero de plantes: PB + 1 (planta baixa i una planta pis) 7,10 m

- Ocupacié maxima de la parcel-la sobre rasant: segons el que determini el planol d’ordenacié.

- Ocupacié maxima de la parcel-la en planta soterrani: 30% més de la planta baixa que sobre rasant
respectant 3m al limits de parcel-la amb excepcié de 'accés.

- Separacions minimes: 3,00 m o la que determini el planol d’ordenacio6.

- Edificabilitat neta: Dues vegades 'ocupacio6.

- Densitat i nombre maxim habitatges: 1 habitatge per parcel-la minima

- S’admet edificaci6 auxiliar, superficie maxima 36 m?, algada maxima 3m, separaci6 a carrer 2m.

4.4 Condicions d’Us

- Planta soterrani: Aparcament

- Planta baixa/pis: Residencial unifamiliar aparellat
Comerc PEC (fins a 120 m?)
Oficines i serveis
Socio-cultural (Educatiu, museus, biblioteques, sales de conferencia,civic)
Assistencial

- Es prohibeix: De forma explicita I's d’estabulaci6, tinenca d’animals o formaci6 de nucli
zoologic. Unicament s’admeten els animals de companyia.
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Article 126- Cases aillades (clau 6)

DEFINICIO

Aquesta zona ordena I'edificacié unifamiliar aillada o aparellada en forma de ciutat jardi.

El Pla estableix varies subzones en funci6 de les condicions de parcel-laci6, de I'edificaci6 i d’Us.
Subzona 6a: habitatge unifamiliar i aparellat amb parcel-la de 200 m2.

Subzona 6b1: habitatge unifamiliar amb parcel-la de 335 m2.

Subzona 6b2: habitatge unifamiliar amb parcel-la de 400 m2.

Subzona 6b3: habitatge unifamiliar i aparellat amb parcel-la de 400 m2.

Subzona 6¢1: habitatge unifamiliar amb parcel-la de 700 m2.

Subzona 6¢2: habitatge unifamiliar amb parcel-la de 800 m2.

1. SUBZONA 6a:

1.1 Definici6é
Edificacions aillades i aparellades del primer eixample del municipi.

1.2 Condicions de parcel-lacié
- Fagana minima: 10 m
- Parcel-la minima: 200 m2.

1.3 Condicions de I'edificacio

- Tipus d’ordenacié: edificacié aillada.
- Algada reguladora maxima i numero de plantes: PB + 1 (planta baixa i una planta pis) 7,50 m
- Ocupacié maxima de la parcel-la sobre rasant: 40%.
- Ocupacié maxima de la parcel-la en planta soterrani: 40%
- Edificabilitat neta: 1,00 m2st/m2s
- Separacions minimes:
Vials: 1,5m
Laterals i Fons: 2m
- No s’admeten construccions auxiliars.
- Caldra presentar un projecte unitari per als habitatges aparellats, que no podra executar-se per
fases.

1.4 Condicions d’Us

- Planta soterrani: Aparcament

- Planta baixa/pis: Aparcament
Residencial unifamiliar o aparellat
Oficines i serveis

- Es prohibeix: De forma explicita I's d’estabulaci6, tinenca d’animals o formaci6 de nucli
zoologic. Unicament s’admeten els animals de companyia.

2. SUBZONA 6b1:

2.1 Definicié
Edificacions unifamiliars aillades del eixample del municipi, conegut com sector Ponent.

2.2 Condicions de parcel-laci
- Fagana minima: 15 m
- Parcel-la minima: 335 m2

2.3 Condicions de I'edificacid

- Tipus d’ordenacié: edificaci6 aillada.

- Algada maxima i numero de plantes: PB+1 (planta baixa i una planta pis) 7,10 m; 6,5m des de
Planta baixa.

- Ocupacié maxima de la parcel-la sobre rasant: 40%.

- Ocupacié maxima de la parcel-la en planta soterrani: 40%

- Edificabilitat neta: 0,60 m2st/m?2s
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- Separacions minimes:

Vials i Fons: 3,0m

Laterals: 2,0m
- S’admet edificacié auxiliar, 4% superficie parcel-la, algada maxima 3m, complint les separacions
minimes.

2.4 Condicions d’Us

- Planta soterrani: Aparcament

- Planta baixa/pis: Aparcament
Residencial unifamiliar
Oficines i serveis

- Es prohibeix: De forma explicita I's d’estabulaci6, tinenca d’animals o formaci6 de nucli
zoologic. Unicament s’admeten els animals de companyia.

3. SUBZONA 6b2:

3.1 Definicid
Edificacions unifamiliars aillades del eixample del municipi, conegut com Can Record. Conservant
al maxim el bosc existent.

3.2 Condicions de parcel-laci
- Fagana minima: 15 m
- Parcel-la minima: 400 m2

3.3 Condicions de I'edificacié

- Tipus d’ordenacié: edificaci6 aillada.
- Alcada maxima i numero de plantes: PB+1 (planta baixa i una planta pis) 7,10 m
- Ocupacié maxima de la parcel-la sobre rasant: 40%
- Ocupacié maxima de la parcel-la en planta soterrani: 40%
- Edificabilitat neta: 0,60 m2st/m2s
- Separacions minimes:
Vials i Fons: 3,0m
Laterals: 2,0m
- S’admet edificacidé auxiliar, 4% superficie parcel-la, algada maxima 3m, complint separacions
minimes.

3.4 Condicions d’us

- Planta soterrani: Aparcament
- Planta baixa/pis: Aparcament
Residencial unifamiliar i bifamiliar (parcel-la >600m2)
- Es prohibeix: De forma explicita I's d’estabulaci6, tinenca d’animals o formaci6 de nucli

zoologic. Unicament s’admeten els animals de companyia.

4. SUBZONA 6b3:

4.1 Definicié
Edificacions unifamiliars aillades o aparellades dels eixamples del municipi.

4.2 Condicions de parcel-laci
- Fagana minima: 15 m
- Parcel-la minima: 400 m2

4.3 Condicions de I'edificacid

- Tipus d’ordenacié: edificaci6 aillada.

- Algada maxima i numero de plantes: PB+1 (planta baixa i una planta pis) 7,50 m
- Ocupacié maxima de la parcel-la sobre rasant: 40%

- Ocupacié maxima de la parcel-la en planta soterrani: 40%

- Edificabilitat neta: 0,75 m2st/m2s
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- Separacions minimes:

Vials: 3,0m

Laterals i Fons: 2,0m
- S’admet edificacié auxiliar, 4% superficie parcel-la, algada maxima 3m, complint separacions
minimes.

4.4 Condicions d’Us

- Planta soterrani: Aparcament
- Planta baixa/pis: Aparcament
Residencial unifamiliar i bifamiliar (parcel-la >600m2)
- Es prohibeix: De forma explicita I's d’estabulaci6, tinenca d’animals o formaci6 de nucli

zoologic. Unicament s’admeten els animals de companyia.
5. SUBZONA 6c¢1:
5.1 Definicié

Edificacions unifamiliars aillades de I’ambit conegut com a Can Cruixent.

5.2 Condicions de parcel-laci6é

- Fagana minima: 19 m
- Parcel-la minima: 700 m2

5.3 Condicions de I'edificacio

- Tipus d’ordenacié: edificaci6 aillada.
- Algada maxima i numero de plantes: PB + 1 (planta baixa i una planta pis) 7,50 m
- Ocupacié maxima de la parcel-la sobre rasant: 30%.
- Ocupacié maxima de la parcel-la en planta soterrani: 30%
- Edificabilitat neta: 0,50 m2st/m?2s
- Volum edificable: Maxim 2.500 m®
- Separacions minimes:
Vials i Fons: 6,0m
Laterals: 3,0m
- S’admet edificacidé auxiliar, 3% superficie parcel-la, algada maxima 3m, complint separacions
minimes.

5.4 Condicions d’us

- Planta soterrani: Aparcament
- Planta baixa/pis: Aparcament
Residencial unifamiliar i bifamiliar
- Es prohibeix: De forma explicita I's d’estabulaci6, tinenca d’animals o formaci6 de nucli

zoologic. Unicament s’admeten els animals de companyia.

6. SUBZONA 6c2:

6.1 Definicié
Edificacions unifamiliars aillades de I'ambit conegut com a Pla Can Ribas, Can Garballer i les
Margarides.

6.2 Condicions de parcel-laci6é

- Fagana minima: 20 m
- Parcel-la minima: 800 m2

6.3 Condicions de I'edificaci6

- Tipus d’ordenacié: edificacié aillada.
- Alcada maxima i numero de plantes: PB + 1 (planta baixa i una planta pis) 7,50 m
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- Ocupacié maxima de la parcel-la sobre rasant: 30%.
- Ocupacié maxima de la parcel-la en planta soterrani: 30%
- Edificabilitat neta: 0,50 m2st/m2s
- Volum edificable: Maxim 2.500 m>
- Separacions minimes:
Vials i Fons: 6,0m
Laterals: 3,0m
- S’admet edificacié auxiliar, 3% superficie parcel-la, algada maxima 3m, complint separacions
minimes.

6.4 Condicions d’us

- Planta soterrani: Aparcament
- Planta baixa/pis: Aparcament
Residencial unifamiliar i bifamiliar
- Es prohibeix: De forma explicita I's d’estabulaci6, tinenca d’animals o formaci6 de nucli

zoologic. Unicament s’admeten els animals de companyia.

Article 127- Masies Urbanes (clau 11)

DEFINICIO

Aquesta zona comprén antigues masies que han quedat absorbides pel sol urba, com a
consequéncia de I'expansié del nucli de Sant Esteve de Palautordera, els seus eixamples o
urbanitzacions.

1. Definicié

Antigues masies, aillades o no absorbides pel s0l urba, que conserven un valor historic,
arquitectonic i/o cultural pel municipi.

2. Condicions de parcel-laci6é

- Fagana minima: 30 m
- Parcel-la minima: 1.500 m2

3. Condicions de I'edificacié

- Tipus d’ordenacié: edificaci6 aillada.

- Algcada maxima i numero de plantes: L’existent o documentada histdricament.

- Ocupacié maxima de la parcel-la sobre rasant: L’existent o documentada histdricament.

- Ocupacié maxima de la parcel-la en planta soterrani: L’existent o documentada historicament.

- Edificabilitat neta: L’existent o documentada historicament.

- Volum edificable: L’existent o0 documentada historicament.

- Ampliacions: Les contemplades en els planols d’ordenaci6.

- No s’admeten construccions auxiliars.

- Normes compositives (d’aplicacié en obra nova, reforma i rehabilitacio):

Hauran de conserva les condicions estétiques i/0 arquitectoniques historiques de la mateixa o de la
epoca de contruccid, aportant en el projecte documentacié historica al respecte. En el seu defecte
s’aplicaran condicions definides en la Clau 1.

4. Condicions d’Us

- Planta soterrani: Aparcament

- Planta baixa/pis: Aparcament
Residencial unifamiliar i plurifamiliar
Comerg PEC (fins a 150 m2)
Oficines i serveis
Socio-Cultural (civic, sales de reunid)
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Esportiu
Educaci6 en el lleure
Assistencial
Restauraci6
Hoteler i/oTurisme Rural
Tallers artesanals
- Es prohibeix: De forma explicita I's d’estabulaci6, tinenca d’animals o formaci6 de nucli
zoologic. Unicament s’admeten els animals de companyia.

SECCIO 3 - AMBITS DE DESENVOLUPAMENT | EXECUCIO EN SOL URBA

Article 128- Plans de millora urbana en sol urba no consolidat

1. En s0l urba no consolidat, els plans de millora urbana tenen per objecte completar el teixit urba
0 bé d’acomplir operacions de rehabilitacié, de reforma interior, de remodelacié urbana, de
transformacié d’usos, de reurbanitzaci6, d’ordenacié del subsol o de sanejament de poblacions i
altres de similars.

2. En sol urba consolidat, els plans de millora urbana tenen per objecte de completar o acabar la
urbanitzacio, en els termes assenyalats per la lletra b de l'article 30 LU, i regular la composicié
volumeétrica i de facanes.

3. A més del qué s’ha establert als apartats precedents els plans de millora urbana podran tenir les
finalitats i determinacions desenvolupades a I'article 90 del RDLU.

4. Els plans de millora urbana hauran de contenir les determinacions propies de la seva naturalesa
i finalitats, especificament, alld que es determina per a cada sector en les fitxes normatives. Els
plans de millora urbana tindran el contingut i documentacio prevista a I'article 91 del RDLU.

5. Els plans de millora urbana que tinguin per objectiu la reforma interior, la remodelacié urbana, la

transformacié d’usos, la reurbanitzacié o completar el teixit urba poden:

Determinar operacions urbanistiques que comportin el desenvolupament o la reconversi6é del model

urbanistic de I'ambit de qué es tracti, quant a I'estructura fonamental, I’edificaci6 existent o els usos

principals.

a) Establir la substituci6 integral o parcial de les infraestructures d’urbanitzacié i la implantacié

de noves infraestructures, per raons d’obsolescencia o d’insuficiencia manifesta de les
existents o per les exigencies del desenvolupament econdmic i social.

6. Les fitxes annexes corresponents a cada sector, on es detallen les determinacions d’acord amb
les quals s’elaboraran els plans de millora urbana que corresponguin, regulen, entre d’altres, els
aspectes seguents:

Ambit

Objectius

Condicions d’ordenacié, edificacio6 i Us

Cessions.

Condicions de gesti6 i execucio

Reégim transitori d’edificaci6 i Usos

2oL

7. Els plans de millora urbana han de concretar les reserves necessaries per als sistemes
urbanistics locals, si no ho ha fet el POUM.

8. La formulaci6 i tramitacié d’aquests plans de millora urbana s’ajustara a les determinacions del
Capitol I.- “Formaci6 i tramitacié de figures de planejament”, del titol Tercer de la LU. S’aplica als
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plans de millora urbana el que estableixen els articles 65 i 66 LU per als plans parcials urbanistics,
a excepcio del que disposen els apartats 3 i 4 de I'article 65 pel que fa a la reserva de sol.

9. Els ambits de plans de millora urbana poden ser objecte de desenvolupament per subsectors,
sempre que es compleixin les condicions establertes a I'article 91 LU.

10. En el cas de realitzar-se ponts, passos o obres de fabrica que es projectin sobre la llera de
qualsevol curs d’aigua, el projecte constructiu haura d’incloure el seu dimensionat pel cabal Q500,
seguint les recomanacions técniques de ’ACA.

11. Caldra subscriure Conveni de sanejament entre els propietaris i ’TACA, segons el que determina
I'apartat 6.4 del PSARU 2005.

12. Els plans de millora urbana que s’estableixen per a I'execucié d’aquest Pla d’ordenaci6é urbana
municipal en el sol urba sén els seglients:

PMU-1. Can Parrong

PMU-2. Matagalls

Les determinacions pel que fa a aquest pla de millora urbana, s’estableixen en la fitxa annexa a
aquestes normes.

Article 129- Poligons d’actuaci6 en so6l urba no consolidat. Contingut i
determinacions

1. La delimitacié dels poligons d’actuacié en el sol urba no consolidat comporta que els propietaris

tenen els deures que exigeixen la LU i el RDLU, de:

- Complir amb la distribucié equitativa dels beneficis i carregues derivats del planejament.

- Cedir obligatoriament i gratuita el sol reservat pel Pla per a sistemes locals al servei de I'ambit
del poligon d’actuaci6 en el qual llurs terrenys resultin inclosos.

- Cedir obligatoriament i gratuita el sl necessari per a I'execuci6 dels sistemes generals que el
planejament general inclogui en el poligon d’actuaci6 en el qual llurs terrenys resultin inclosos.

- Costejar i, si s ‘escau, executar la urbanitzacio.

- Edificar els solars en els terminis establerts pel planejament.

- Executar en els terminis establerts pel planejament urbanistic, la construccié de I'habitatge
protegit que eventualment els correspongui. Es fixen, d’acord amb I'article 68.2h del reglament
de la Llei d’urbanisme, els terminis per a la construcci6 dels habitatges protegits, que no podran
ser superiors a 2 anys per a l'inici de les obres, a comptar des que la parcel-la tingui la condici6é
de solar, i a 3 anys per a llur finalitzacié, a comptar de la data d’atorgament de la llicéncia.

- Conservar les obres d’'urbanitzacié, agrupats legalment com a junta de conservacio, en els
suposits en qué s’hagi assumit voluntariament aquesta obligaci6 o bé ho imposin
justificadament aquest POUM o el Programa d’actuacié urbanistica, vinculant-la objectivament
a la manca de consolidaci6é del sol o a la insuficiéncia de la urbanitzacié.

- Altrament els propietaris inclosos en els poligons d’actuacié que es delimiten en sol urba no
consolidat han de cedir obligatoriament i gratuita el sol corresponent als percentatges sobre
aprofitaments que es determinen en l'article 43 LU del 10% de I'aprofitament total de I'ambit
d’actuacio, llevat dels suposits excepcionals previstos al mateix article, quin percentatge podra
ser superior.

2. En el cas de realitzar-se ponts, passos o obres de fabrica que es projectin sobre la llera de qualsevol
curs d’aigua, el projecte constructiu haura d’incloure el seu dimensionat pel cabal Q500, seguint les
recomanacions técniques de 'ACA.

3. Els poligons d’actuacié que s’estableixen per a I'execucié d’aquest Pla d’ordenacié urbana
municipal en el sol urba sén els seglents:
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En sol urba no consolidat i urbanitzable:
PAU-1. — Sector Ponent
PAU-2. — Urbanitzacié Les Margarides

Les determinacions pel que fa a cadascun d’aquests poligons d’actuacio, s’estableixen en les fitxes
annexes a aquestes normes.

CAPITOL 5 - REGIM JURIDIC PER A LA CONCESSIO DE
LLICENCIES D’OBRES | ACTIVITATS EN EDIFICIS EN SITUACIO
DE FORA D’ORDENACIO, VOLUM DISCONFORME O INCLOSOS
DINS D’UN POLIGON D’ACTUACIO O SECTOR DE PLANEJAMENT
DERIVAT

Article 130- Edificis i instal-lacions en situacio de fora d’ordenacioé

Queden en situaci6é de fora d’ordenacié, amb les limitacions assenyalades a I’article seglent, les
construccions, les instal-lacions i els usos que com a consequencia de I'aprovacié d’aquest POUM
quedin subjectes a expropiaci6, cessibé obligatoria i gratuita, cessament o enderrocament.

Si la construccié esta fora d’ordenacidé per raé de resultar afectada parcialment per una nova
alineaci6 de vial subjecte a cessié gratuita, perd no esta inclosa en cap sector de planejament
derivat ni en cap poligon d’actuacié urbanistica, se li aplica el régim que estableix l'article 152
d’aquestes normes.

En tots els casos queden fora d’ordenaci6 les edificacions implantades il-legalment en sol no
urbanitzable.

Article 131- Reégim juridic aplicable als edificis i instal-lacions en situaci6 de fora
d’ordenacié

La situaci6 de fora d’ordenaci6 de construccions i instal-lacions comportara el segiient regim juridic,
d’acord amb el que estableix l'article 108 de la LU i l'article 119 del RDLU.

1. Obres prohibides i obres autoritzables.
a) Obres prohibides:
- Obres de consolidacié
- Obres d’augment de volum
- Obres de modernitzacio
b) Obres de reparacié autoritzables (article 108.2 LU)
- Reparacions que exigeixin la salubritat, la seguretat de les persones o la bona conservacié
de les construccions i instal-lacions.
- També es podran autoritzar obres de manteniment per garantir la seguretat de I'edifici.
- També les obres destinades a facilitar 'accessibilitat i la supressi6 de barreres
arquitectoniques de conformitat amb la legislacié sectorial en aquesta matéria.

Les obres que s’autoritzin no comportaran en cap cas augment del valor d’expropiacié, ni es tindran
en compte en els expedients de reparcel-lacié en qualsevol de les seves modalitats.

En la sol'licitud de llicéncia s’hi haura d’incloure documentaci6 grafica acreditativa de I'estat de la
finca abans de I'execuci6 de les obres projectades. L’autoritzacié municipal d’aquestes obres ha de
condicionar la seva eficacia a la formalitzacié de la renincia a 'augment de valor d’expropiacio
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derivat de llur execuci6, i a I'anotacié d’aquesta condicié en el Registre de la Propietat, en els termes
regulats a larticle 76 del RD 1093/1997, de 4 de juliol.

2. Usos i activitats autoritzables.

a) En les construccions que estan fora d’ordenacié es poden mantenir els usos preexistents d’acord
amb el que estableix I'apartat que segueix, i es pot autoritzar la implantacié d’'usos d’oficina i
activitats comercials, a més dels usos que s’admeten com a provisionals que preveu l'article 61.1
del RDLU en les condicions regulades a I'apartat 2n. del referit article reglamentari.

b) L’autoritzacié per a la instal-lacié d’'un Us o activitat provisional en un edifici o instal-laci6 fora
d’ordenacié no sera en cap cas compensat en els expedients expropiatoris o de reparcel-lacié en
qualsevol de les seves modalitats.

c) Els usos preexistents a un nou planejament urbanistic que no siguin conformes amb el régim
d’usos que aquest estableix, es consideren en situaci6 de fora d’'ordenaci6é quan el nou planejament
els declari incompatibles i els subjecte a cessament de forma expressa.

d) Els usos en situacié de fora d’ordenacié no poden ser objecte de canvis de titularitat ni de
renovacio de les llicéncies d’Us o altres autoritzacions sotmeses a termini; se n’ha d’acordar, en
aquests suposits, el cessament immediat. Quan l'autoritzacié d’aquests usos no esta sotmesa a
termini, es pot procedir a la revocacié de les autoritzacions corresponents, sens perjudici de les
indemnitzacions que corresponguin d’acord amb la legislacié aplicable.

Article 132- Edificis i instal-lacions en situacio de volum o us disconforme

1. Estaran en situacié de volum o Us disconforme les construccions i instal-lacions existents amb
anterioritat a la data d’entrada en vigor d’aquest Pla d’Ordenacié Urbanistica Municipal o del
planejament que el desenvolupi que tinguin un volum d’edificacié6 disconforme amb la
reglamentacié de les condicions basiques del nou planejament, perd que no quedin fora
d’ordenacié.

2. Als efectes del que estableix el punt anterior i quan el POUM no les indica expressament
s’entenen per condicions basiques del nou planejament les determinacions sobre algada, fondaria,
volum, ocupaci6 maxima permesa de les parcel-les, situaci6 de les edificacions, nombre
d’habitatges i coeficient d’edificabilitat neta de la zona aplicada a la parcel-la.

3. La situacio6 de I'edificacié no es considerara condicié basica en les edificacions aillades, sempre
que l'edificaci6é existent mantingui com a minim la meitat de la distancia minima a limits que fixa la
zona.

4.No es consideraran en volum disconforme les edificacions que superin en fins un 10% els
parametres de condici6 basica.

Article 133- Reégim juridic aplicable als edificis i instal-lacions en situacié de volum
o us disconforme

Els edificis en situacidé de volum o Us disconforme han de tendir a adaptar-se a les condicions del
nou planejament. Si I'edifici disposa de correctes condicions estructurals, que caldra acreditar amb
un informe técnic de 'estat de I'estructura, s’hi podran autoritzar les obres segients:

a) L’ampliacié de sostre, sempre i quan hi hagi edificabilitat pendent d’exhaurir a la parcel-la i que
els parametres reguladors d’ordenacié del planejament ho permetin.

b) Les obres de consolidacié s’admetran Unicament en les parts de I'edifici que estan conformes
amb les condicions basiques del nou planejament.

c) Les obres de rehabilitacié, reforma, canvi d’Us i modificacié de divisions horitzontals s’autoritzaran
de conformitat amb I'article 119.2 del RDLU.
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També poden subjectar I'autoritzacié de les obres de gran rehabilitacié a I'adequaci6 de I'edifici a
la totalitat o algunes de les determinacions del planejament. A aquests efectes s’entén per gran
rehabilitacié:

- El conjunt d’obres que constitueixin una actuacié global en tot I'edifici i que comportin, a més,
alguna de les actuacions seguents: increment de volum o sostre edificable, increment de
nombre de departaments o unitats funcionals anteriorment existents, redistribuci6 general
d’espais i canvi de I'Gs principal de I'edifici.

- La substituci6é de I'edifici, encara que es mantingui la fagana o algun altre element estructural.

- L’execuci6 simultania o successiva d’altres obres de reforma o rehabilitacié que tinguin un cost
igual o superior al 50% del valor d’una construcci6 de nova planta de caracteristiques similars i
amb el mateix sostre que I'edificaci6 existent.

d) Es poden autoritzar les operacions a qué fa referéencia l'article 187.2 r) de la LU, sempre d’acord
amb les determinacions del planejament urbanistic sobre densitat o nombre maxim d’habtiatges o
establiments.

e) Podran mantenir-se els usos preexistents i poden ser objecte de canvis de titularitat si no
esdevenen incompatibles amb el nou planejament i sempre que s’adaptin als limits de moléstia, de
nocivitat, d’insalubritat i de perill que estableixi per a cada zona aquest POUM i, si escau, les
ordenances reguladores corresponents.

Article 134- Edificis i instal-lacions incloses dins de sectors de planejament
urbanistic derivat o poligons d’actuacié urbanistica

Els edificis o les instal-lacions existents amb anterioritat a I’'entrada en vigor del Pla d’ordenaci6
urbanistica municipal que estiguin inclosos en 'ambit d’un sector de planejament urbanistic derivat
o d’un poligon d’actuacié urbanistica definits per aquest Pla, estan subjectes a les situacions
generals seguents:

1. Edificis i instal-lacions incloses dins d’'una area o sector de planejament.

a) Fins a la redacci6 del planejament que la desenvolupi (pla especial urbanistic o pla de millora
urbana en sol urba o pla parcial en sol urbanitzable), en aquestes arees no es podra atorgar cap
licencia d’obra o d’habilitaci6 ambiental ni d’altres autoritzacions connexes establertes per la
legislacié sectorial, llevat dels suposits de I'article 53 de la LU i de la llei 3/2012, atés que encara no
esta definida I'ordenaci6é urbanistica de l'area i , per tant, no s’ha determinat la localitzacié dels
sistemes a cedir o a expropiar, ni les condicions basiques de I'edificaci6.

b)L’aprovaci6 inicial dels instruments de planejament derivat, comportara I'adopcié de I'acord de
suspensi6 de llicencies dins els corresponents ambits, que haura de ser publicat en el corresponent
Butlleti Oficial de la Provincia.

¢) Un cop sigui executiu el planejament derivat i préviament a I'execucié del Pla, aquests edificis se
subjectaran a les normes sobre edificis en situacié de fora d’ordenacié o volum disconforme que
s’han establert en els articles anteriors i en la LU, excepte que el planejament derivat, aprovat
definitivament, estableixi un regim transitori especific per als edificis en qlestib.

2. Edificis i instal-lacions dins d’un poligon d’actuacié urbanistica.

a)Fins a la redaccié de I'instrument d’execucié (projecte de reparcel-lacié o expropiacio), s’aplicaran
les normes sobre edificis en situacié de fora d’ordenaci6 que s’han establert en els articles anteriors.
Dins Pambit d’'un poligon d’actuacié urbanistica, també tindran la consideraci6 de volum
disconforme i de fora d’ordenacié els edificis que contradiguin el planejament, en els quals només
es podran atorgar llicencies provisionals, i tampoc es podran donar llicencies d’edificacié de nova
planta, en aquests ambits, si no es tramiten préviament els instruments de gestié corresponents.
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b)L’aprovaci6 inicial dels instruments de gestié comportara I'adopcié de I'acord de suspensié de
licencies dins els corresponents ambits, que haura de ser publicat en el corresponent Butlleti Oficial
de la Provincia.

¢) Un cop sigui executiu I'instrument de gestio, caldra tenir present el propi instrument d’execucié.
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CAPITOL 6 - REGULACIO DEL SOL NO URBANITZABLE

SECCIO 1 - DISPOSICIONS GENERALS

Article 135- Definicié

1. A efectes del present POUM s’entén com a sol no urbanitzable:

El sol que comprén aquells terrenys que donat el seu valor agricola, forestal, faunistic i/o
paisatgistic, cal protegir dels processos d'urbanitzacié de caracter urba i dels usos que impliquin
transformacioé de la seva destinaci6é definida per aquest POUM, per tal de preservar i de potenciar
la continuitat i millora de les condicions i recursos naturals d'aquests sols i de conservar el seu
equilibri ecologic.

2. S'inclou en el sol no urbanitzable tots els terrenys que per la seva funcié i localitzacié han estat
reservats en aquest POUM, per a sistemes generals fora del sol urba.

3. Les condicions basiques d’ordenacio, edificacié i Us que s’estableixen en cada qualificacié del
sOl no urbanitzable s’entenen aplicables amb caracter general i sense perjudici d’allo que
estableixen les disposicions relatives al Cataleg de masies i construccions en el sdl no urbanitzable,
per a cada edificacié que s’hi reculli.

Article 136- Regim juridic

1. El s0l no urbanitzable es regeix per les limitacions establertes en I'article 47 del TRLUC 1/2010 i
I’article 12 de la MTRLUC 3/2012 3/2012 1/2010, segons el desenvolupament i la concreci6 de detall
que s’efectua en aquestes normes urbanistiques. En qualsevol cas, el criteri prioritari sera el
manteniment dels seus elements naturals: s0l, flora, fauna i paisatge.

Article 137- Desenvolupament del POUM en SNU

1. En aquest tipus de sol, aquest Pla d'ordenaci6 urbanistica municipal, sense perjudici de la seva
immediata aplicacio, es desenvolupara o podra desenvolupar-se mitjancant Plans especials, que
tindran les finalitats assenyalades en aquest mateix titol.

Aquests Plans especials, segons la seva finalitat, podran ajustar les condicions de I'edificacio,
restringir els usos permesos i augmentar la superficie minima de les finques en la regulacié de cada
area de sol i respecte dels diferents usos.

No obstant aix0, es podran tramitar Plans especials per al desenvolupament del Sol no urbanitzable,
amb les finalitats establertes a I'Article 67 del TRLUC 1/2010 i de l'article 24 de la MTRLUC 3/2012.
2. Tanmateix, i sense modificacié del POUM, es podran redactar Plans especials urbanistics per a
la implantaci6 de sistemes generals no previstos en aquest Pla i que siguin d'interés general.

3. Aquest Pla en sol no urbanitzable contempla, el cataleg de masies i cases rurals i realitza una
zonificaci6 del sol rustic que té en compte la preservacié d'aquest ambit.

Article 138- Elements basics del SNU

1. Aquest POUM defineix els elements basics del sol no urbanitzable que configuren la seva fesomia
i que esdevenen elements referencials de les actuacions permeses en aquest tipus de sol, amb la
finalitat de garantir la compatibilitat dels usos i la idoneitat de les instal-lacions i construccions amb
I’estructura i caracteristiques fisiques del territori on es localitzen, i d’aconseguir la seva integraci6
en el medi i reduir-ne el seu impacte.
2. Els elements basics referits en I'anterior apartat, sén els seglents:

a) Estructura de la propietat del sol (divisions i segregacions del sol).

b) Edificacions i elements construits preexistents.

C) Xarxa viaria rural.

d) Xarxa hidrologica (torrents i rieres).
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e) Els camps de conreu i la geometria dels seus marges i feixes.

f) Masses forestals i bosc interior.

g) Latopografia (carenes iturons).

h) Pendent i litologia.
La definici6é d’aquests elements i les seves determinacions relatives a les condicions d’implantacié
i limitacions en l'edificacié i Us del sdl que comporten, es regulen de forma genérica i basica en
aquestes normes urbanistiques, sens perjudici de les determinacions especifiques per a cada zona
o sistema que aquest POUM estableix.

Article 139- Camins rurals

1. S’haura de conservar en la seva integritat I'actual xarxa de camins rurals.

2. L’'obertura, ampliacié o modificacié de camins requerira sempre llicéncia municipal. L’obertura de
nous camins, vials rurals, pistes forestals, camins de desembosc o qualsevol altre tipus de vialitat
nomeés sera permesa si esta prevista en:

a. El present Pla o els corresponents plans especials que el desenvolupin.

b. En plans o programes de I'administracié: plans de prevenci6 d’'incendis forestals,

plans técnics de gesti6 i millora forestal i plans simples de gesti6 forestal.

c. Enla normativa superior a la municipal i sempre d’acord amb la Llei d’urbanisme.
Si I'actuacié no esta prevista en un projecte d’actuacié tramitat d’acord amb la legislacié sectorial
requereix amb caracter previ a I'obtenci6 de la llicéncia urbanistica municipal, o bé 'aprovacié d’un
pla especial urbanistic, o bé I'aprovacié del projecte corresponent d’acord amb el procediment
previst a l'article 48 de la LU i article 57 del RDLU. L’opcié entre un o altre procediment correspon
a la persona interessada, llevat que aquest POUM o les ulteriors modificacions exigeixin I'aprovacié
del pla especial urbanistic.
En qualsevol cas, sera necessaria la redaccié d’'un projecte que justifiqui la conveniéncia de
I'obertura del nou cami i la idoneitat del tracat, d’acord amb la facilitat de manteniment, minim
moviment de terres i menor afectacié al paisatge. En aquest sentit, es prohibeix I'obertura de camins
en carenes o que incideixen en llocs de vistes panoramiques, excepte quan siguin derivats d’algun
dels plans esmentats en aquest mateix apartat.

3.En I'obertura de nous vials en terrenys forestal es requeira I'autoritzaci6 de 'administracié forestal,
de conformitat amb I'article 12 del Decret 166/1998, de 8 de juliol, de regulaci6 de I'accés motoritzat
al medi natural, llevat que aquest estigui inclds en un pla técnic de gesti6 i millora forestal ja aprovat,
o si I'obertura del vial és promoguda i aprovada pel departament corresponent.

4. No es podra modificar el perfil longitudinal i transversal dels camins ni el seu tracat sense la
corresponent llicencia municipal. Les modificacions no podran suposar en cap cas alteracions
negatives de I’entorn natural de la zona afectada.

5.Les amplades dels camins seran les recomanades pel Decret 166/1998, de 8 de juliol, de
regulaci6 de I'accés motoritzat al medi natural, que sén les seglents:

a. Camins Forestals: vies de terra o pavimentades de circulacié permanent que serveixen per
a la gestié, la vigilancia i la defensa de les forests. Amplada mitjana de plataforma de 4
metres.

b. Pistes forestals: vies de terra o pavimentades connectades amb les anteriors, i de
caracteristiques similars, construides primordialment per al transport dels aprofitaments
forestals. Amplada mitjana de plataforma de 3 metres.

c. Pistes de desembosc: vies de terra i de circulacié temporal exclusivament construides per al
transport d’aprofitaments forestals. Amplada mitjana de plataforma de 2,5 metres.

6. La urbanitzacio6 es reduira a formar cunetes i regatons transversals alternats, aixi com a netejar-
los i mantenir-los. La preparacio de la plataforma dels camins rurals preveura unicament I'Gs de tot-
u, grava, sauld o totxana neta triturada, i la formacié de cunetes i trencaaigiies, de manera que
s’asseguri sempre la integraci6 de la infraestructura en I’entorn. Només s’admetra la pavimentacié
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de camins rurals quan quedi degudament justificada la seva necessitat i amb la condici6é que els
materials utilitzats s’integrin en el paisatge sense generar estridéncies ni forts contrastos.

S’admetra la pavimentacié dels camins de la xarxa viaria basica principal, amb materials que
s’integrin en el paisatge sense generar estridéncies ni forts contrastos.

7. Les ampliacions de camins rurals s’efectuaran seguint criteris paisatgistics, a costa d’un sol dels
lindars, i es conservara, quan técnicament sigui possible, el marge la vegetacié del qual estigui més
ben conservada.

8. L’ampliaci6 o modificacié del tragat d’'un cami, aixi com la construccié6 de vies d’accés de
qualsevol naturalesa, no haura de generar pendents superiors al 8% en sdls tous, o del 15% en
sOls durs, ni terraplens o desmunts de més de 3 m. d’algcada.

Els talussos resultants de I'obertura, ampliacié o modificacié de tracat d’'un cami tindran un pendent
inferior o igual a la proporcié 1:3 (alcada:base). S’hauran de revegetar convenientment amb
vegetacié herbacia, arbustiva i arbdria autdctona, i no podran suposar cap modificacié de les
escorrenties ni dels cursos fluvials existents.

Article 140- Estructura de la propietat del sol. Parcel-lacions i Segregacions

1. Resten prohibides les parcel-lacions urbanistiques en sol no urbanitzable, d’acord amb alld que
estableix I'article 47.2 del TRLUC 1/2010 i I'article 12 de MTRLUC 3/2012.
2. Queden prohibides les segregacions en el sol no urbanitzable que:
a. Donin lloc a finques de superficies inferiors a les establertes per la legislaci6é sectorial vigent en
matéria agraria.

- Unitat Minima de Conreu en solIs de regadiu i d’1 ha.

- Unitat Minima de Conreu en sols de seca és de 3 ha.

- Unitat Minima Forestal de 25 ha.
b. Donin lloc a parcelles que no tinguin accés directe des de qualsevol via de domini public.
S’exceptua d’aquest suposit la segregacié o divisid de terrenys que siguin aportats a terrenys
continguts, amb la finalitat d’agrupar-los i formar una nova finca que ja disposi d’accés a via de
domini public.
c. La dimensié exigible en la segregacié de finques ha de ser la establerta com a minima en cada
cas.
3. En finques que disposin de diferents tipus de conreu i bosc, s'aplicara -per tal de determinar la
unitat minima de conreu- la seglent féormula de ponderacio:
Sf/25 + Ss/3 + Sr/1 =1
On: Sf és la superficie forestal de la finca.

Ss és la superficie de conreu de seca.
Sr és la superficie de conreu de regadiu.

Article 141- Nucli de Poblacié

1. Es prohibeix la formaci6 de nous nuclis de poblacié i el creixement de nuclis de poblacié existents
en tot el sOl no urbanitzable de Sant Esteve de Palautordera.

2. En el s0l no urbanitzable no es permetra edificar nous habitatges a una distancia menor de 100
m. de les parets de I'habitatge vei més proper ja que en cas contrari, sens perjudici d’alld que
disposa l'article 28 del TRLUC 1/2010, es considerara que existeix nucli de poblacio.

3. Aquesta definici6, valida per a tot el terme municipal, quedara ampliada en la clau 22 forestal,
en la qual es considerara que existeix nucli de poblacié quan es pretengui edificar a menys de 250
m. de I'’habitatge vei més proper.

Article 142- Tanques i murs de contencié en sol no urbanitzable

1. En general, 74.5 Qualsevol tanca haura de disposar, sempre que trobi un cami, d’un sistema de
porta que
permeti ser obert amb els mitjans habituals dels bombers, per a I'accés dels vehicles d’extincid
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d’incendis aixi com els dels serveis técnics del Parc del Montseny.

1. Com a regla general no s'admeten tanques. No obstant s'admetran el els seglients casos i
condicions:

a. Les tanques dels habitatges ubicats en sdl no urbanitzable podran ser de pedra, fusta o
maconeria (consitrent en obra feta amb pedres o maons, generalment lligats amb un material de
cohesio6 (calg, ciment, etc.)), admetent-se solucions mixtes amb travessers de fusta i algada maxima
1,50 m. En aquests casos s’haura de fer un correcte manteniment de les tanques, de manera que
la vegetacié no envaeixi I'espai de proteccié de camins. S’admetran també tanques vegetals. Les
tanques no han de constituir una barrera visual per sobre d'una algada de 50cm.

b. Per tancar construccions agraries, per questié de seguretat sanitaria i d’acord amb la normativa
sectorial, s'utilitzaran els materials que siguin convenients per tal de poder complir les funcions de
seguretat. Aixi, s’admetran tancats de fusta, metal-lics amb tractament anti-corrosié o d’'obra, amb
l'alcada minima que fixi la normativa sectorial.

c. Per tancar finques destinades a explotacions ramaderes, la seva installlaci6 haura d'estar
degudament justificada per raons de maneig de l'explotacié. El tipus de tancament sera de tipus
cinegétic amb suport de fusta.

d. Qualsevol tanca que, per ella mateixa o conjuntament amb altres, tanqui una superficie superior
a una hectarea, haura de ser permeable a la fauna. Per la qual cosa haura de preveure cada 50
metres lineals de tanca una obertura per al pas lliure de la fauna, a ran de terra, d’'un minim d’1 m2
de superficie lliure i una magnitud no inferior a 50 centimetres.

d. No es permeten les tanques en les espais senyalats amb condicié de connectivitat ecologica
fluvial amb Clau 24.

e. No es permeten les tanques sobre torrents, curs d’aigua i en general amb les assenyalades en
els planols d’ordenacié com Sistema Hidraulic (H).

f. Amb caracter general, les tanques en sol no urbanitzable se situaran a la distancia superior 3 m
de I'eix dels camins, amb un minim de mig metre respecte al limit de la zona de transit de vehicles.

Article 143- Fonts i basses

1. No es permet cap acci6 a I'entorn de les fonts que impliqui la seva desaparicio, degradacié o
variacio del lloc tradicional d’aflorament.

2. Les basses de nova creacidé no podran sobresortir més d’1,5 m. en relacié a la topografia del
terreny, i, en qualsevol cas, caldra que es trobin integrades en el paisatge, mitjangcant el tractament
cromatic (gris, verd, etc.) i la plantacié de vegetaci6 al seus marges.

Article 144- Conreus

Els conreus estan regulats per la normativa agraria i subjectes als plans especials que es redactin
per a la protecci6 d’horts, conreus i espais forestals.

Article 145- Sanejament i abocaments (AFEGIT DE LES NORMES DEL PN
MONTSENY)

1. L’evacuacié d’aigles residuals de totes les edificacions, es realitzara mitjangant connexi6 a la
xarxa general de clavegueram o bé mitjancgant sistemes individualitzats adequats a I's previst, que
garanteixin efluents no contaminants d’acord amb els parametres exigits per la legislacié sectorial
vigent en aquesta mateéria.

2. No s’atorgara llicéncia de cap tipus que no inclogui la realitzaci6é d’'una instal-lacié de tractament
d’aigles residuals, a menys que no estigui ja realitzada i en condicions correctes de funcionament.
3. Les aigles residuals —propies o0 no— depurades i recuperades per al reg (fertirrigacié) han de
complir amb els criteris sanitaris que estableix la legislaci6 sectorial vigent. En conseqiéncia, i amb
I’objectiu de prevenir riscos sanitaris per a la poblacio, la reutilitzacié d’aiglies residuals depurades
per al reg esta subjecte a autoritzacié administrativa per part de ’Agencia Catalana de I'Aigua.

4. Resta prohibit, amb caracter general, 'abocament directe o indirecte d’aiglies i de productes
residuals susceptibles de contaminar les aiglies continentals o qualsevol altre element del domini
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public hidraulic, llevat que compti amb la preceptiva autoritzacié administrativa per part de ’Agéncia
Catalana de I'Aigua.

5. Quan I'abocament pugui donar lloc a la infiltracié o emmagatzematge de substancies susceptibles
de contaminar els aquifers o les aigles subterranies, només podra autoritzar-se si I'estudi
hidrogeoldgic previ demostra la seva innocuitat.

Article 146- Moviments de terres admissibles

1. S’admeten els moviments de terres destinats a la conservacioé, restauracié i millora dels sistemes
naturals; els relacionats amb la modificaci6 de feixes de conreu amb I'objecte de millorar la viabilitat
tecnica de les explotacions agricoles; els vinculats a la construccié i el manteniment
d’infraestructures; els estrictament necessaris per a I'execucid de les obres admeses per aquest
Pla; i en casos molt justificats, els necessaris per la millora de les condicions técniques de la xarxa
viaria.

2. Els moviments de terres i els rebliments s’hauran d’adaptar a les dimensions i la geometria propia
de la zona, i hauran de respectar els elements de la xarxa hidrografica, aixi com els elements
d’interés natural i cultural. Els marges, vores i desnivells que es generin hauran de tenir el pendent
adequat per permetre la seva revegetacio natural.

3. En cap cas s’admetran murs de contencié de formigd, més alts d'1,50 metres. Per algcades
superiors caldra dissenyar solucions amb talis maxim 1,50:1 (1,50 metres de base per cada metre
d’algcada), que permetin la seva integracié amb I'entorn mitjangant els tractaments adequats.

4. Als efectes d’aplicacié d’aquest article s’entén per moviment de terres el conjunt de treballs
d’excavacio, d’explanaci6, de desmunt, de terraplenament o de rebliment d’un terreny amb I'objectiu
de modificar les seves caracteristiques geomorfologiques. Altrament es consideren infraestructures
les instal-lacions relacionades amb el transport d’energia, les canalitzacions, les conduccions i altres
instal-lacions técniques autoritzables per raons d’utilitat publica o interés social.

5.També s’admeten els treballs d’excavaci6, a petita escala, relacionats amb el procés de
construcci6é d’edificacions, els destinats a la construccidé de piscines, diposits, cisternes, pous i
mines d’aigua, aixi com els necessaris per a construccions i instal-lacions propies d’explotacions
agricoles o ramaderes.

6. Amb caracter general, no s’admetran rebliments ni buidats per a augmentar I'esplanada
d’implantaci6 de les edificacions.

SECCIO 2 - REGULACIO USOS, EDIFICACIONS | INSTAL-LACIONS

Article 147- Disposicions noves actuacions i construccions en sol no urbanitzable

1. El sol no urbanitzable pot ésser objecte d'actuacions especifiques per a destinar-lo a les activitats
o els equipaments d'interés public que s'hagin d'emplacgar en el medi rural. A aquest efecte, son
d'interés public:

a. Les activitats col-lectives de caracter esportiu, cultural, d'educaci6 en el lleure i d'esbarjo
que es desenvolupin a l'aire lliure, amb les obres i instal-lacions minimes i imprescindibles
pera I'is de qué es tracti.

b. Els equipaments i serveis comunitaris no compatibles amb els usos urbans.

Les infraestructures d'accessibilitat.

Les instal-lacions i les obres necessaries per a serveis técnics com les telecomunicacions,

la infraestructura hidraulica general, les xarxes de subministrament d'energia eléctrica,

d'abastament i subministrament d'aigua i de sanejament, el tractament de residus, la
produccié d'energia a partir de fonts renovables i les altres instal-lacions ambientals
d'interés public.

2. L'autoritzacié de les actuacions especifiques d'interés public a qué es refereix I'apartat anterior

ha de justificar degudament que I'ambit d'actuacié no esta sotmes a un régim especial de proteccio

amb el qual siguin incompatibles, per raé dels seus valors, per I'existéncia de riscs o pel fet d'estar
subjecte a limitacions o a servituds per a la proteccié del domini public. Aixi mateix, les actuacions

ao
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que s'autoritzin no han de disminuir de manera significativa la permeabilitat del sol ni han d'afectar
de manera negativa la connectivitat territorial.

3. D'acord a l'article 47.6 del TRLU 1/2010, en sol no urbanitzable, ultra les actuacions d'interes
public anterior, només es poden admetre com a noves construccions, respectant sempre les
incompatibilitats i les determinacions de la normativa urbanistica i sectorial aplicable:

a. Les construccions i les dependéncies propies d'una activitat agricola, ramadera,
d'explotacid de recursos naturals o, en general, rustica. Entre les construccions propies
d'una explotacio de recursos naturals procedents d'activitats extractives, s'hi inclouen les
instal-lacions destinades al primer tractament i a la seleccié d'aquests recursos, sempre
que aquestes activitats de seleccié produeixin un impacte ambiental menor si es duen a
terme al lloc d'origen

b. Les construccions destinades a habitatge familiar o a l'allotjament de persones
treballadores temporeres que estiguin directament i justificadament associades a una de
les activitats d'explotacié a que fa referéncia la lletra a.

c. Les construccions i les instal-lacions vinculades a l'execucio, el manteniment i el
funcionament de les obres publiques.

d. Les construccions destinades a les activitats de turisme rural o de camping, que exigeixen
en tot cas la tramitacié prévia d'un Pla especial urbanistic i seguiran les prescripcions
assenyalades a l'article 51 del Reglament de la Llei d'Urbanisme (Decret 305/2006).

4. L'autoritzacio d'obres i usos en sol no urbanitzable ha de garantir en tots els casos la preservacio
d'aquest sol respecte al procés de desenvolupament urba i la maxima integracié ambiental de les
construccions i les activitats autoritzades.

5. El Sol no urbanitzable no pot ésser dedicat a usos que, atenent els valors que aquest pla
d'ordenacio protegeix o preserva i les finalitats que persegueix, en transformin la destinacié o la
naturalesa o bé lesionin o impedeixin la realitzacié d'aquests valors i I'assoliment d'aquestes
finalitats.

6. Queda expressament porohibit la implantacié d'activitats com les de golf, camping i circuits
d’artefactes motoritzats de combustié.

Article 148- Disposicions generals per a I’edificacié en sol no urbanitzable

1. En el medi rural s’admeten les actuacions, construccions i activitats especifiques previstes a
l'article 47 del TRLUC, amb les condicions i limitacions que estableixen aquestes normes per a les
diferents zones en soOl no urbanitzable.

2. Les construccions agropecuaries que superin els llindars determinats per la legislacio urbanistica
vigent (article 68.8d del Reglament de la Llei d'urbanisme i a I'article 49.2 del Text refés de la Llei
d'urbanisme) hauran de seguir la tramitacié prevista a la mateixa llei.

Els llindars son els seguents:

- 500 m2 d’ocupacié maxima en planta

- 1000 m2 de sostre total de I'explotacio

- o0 algada maxima de 10 metres.
3. Les activitats i construccions previstes a l'apartat 1 incorporaran les seglients mesures
correctores, sens perjudici de les que siguin d’aplicacio per altra normativa general o sectorial:

a. Siles aigues residuals no s’aboquen a la xarxa publica de sanejament, el projecte definira
el seu desti final, que haura de donar compliment a alld que disposa el Reial Decret
849/1986, d’11 d’abril, pel qual s’aprova el Reglament del Domini Public Hidraulic, o
normativa substitutoria.

4. Es consideraran les seguents condicions de procediment respecte les actuacions, construccions
i activitats admeses en el sol no urbanitzable:

a. Les activitats amb incidéncia ambiental que restin incloses en I'ambit d’aplicacié de la Llei
20/2009, de 4 de desembre, de prevencio i control ambiental de les activitats, hauran de
sotmetre’s a les determinacions d’aquesta normativa o d’aquella altra que la substitueixi.

b. S’instara la inscripcié de la indivisibilitat de la finca sobre la qual se solliciti autoritzacié
llicéncia.
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c. En el procediment administratiu, es donara audiéncia als propietaris veins o afectats.

d. En els casos que el procediment previst a I'article 48 del RLUC donin com a resultat
I'aplicacio del seu apartat 2.b, amb caracter previ a la concessié de la llicencia el peticionari
haura de presentar per a la seva aprovacié a I'’Ajuntament un avantprojecte signat per un
tecnic competent on es detallin aquelles mesures d’integracié paisatgistica que es
preveuran al projecte d’execucio.

Article 149- Usos permesos i prohibits

1. Els usos permesos i els usos prohibits en el sol no urbanitzable sén els que es recullen en la
regulacié de cadascuna de les qualificacions establertes en I'esmentat sol.

2. Respecte les masies i cases rurals incloses en el Cataleg, s’entendran aplicables amb caracter
preferent els usos previstos en la regulacié establerta en les fitxes de cadascuna.

3. En el sol no urbanitzable, en general, no s’admeten els usos que impliquin una transformacio6 en
la destinacié o la naturalesa d’aquest sol, o bé lesionin o impedeixin la consecucié dels valors i
finalitats especifiques que es defineixen per a cada zona.

4. L’establiment de qualsevol Us autoritzat comportara I'obligacié d’adoptar les mesures necessaries
per evitar la degradacié del medi i facilitar una integracio total. Caldra estudiar d’'una manera
detallada la captacio d’aigua potable i energia, la depuracio de les aiglies residuals, la minimitzacio
dels residus, la idoneitat dels accessos i la conservacio i restauracié de les masses arbories. El
titular es comprometra a la conservacié de les construccions i del seu entorn per tal que reuneixi
unes condicions adequades de seguretat, de salubritat i d’'ornat public.

Article 150- Habitatges preexistens en sol no urbanitzable

1. Atenent a la disposicié transitoria sisena del Reglament de la Llei d'Urbanisme (Decret 305/2006),
les construccions preexistents en sol no urbanitzable destinades a habitatge, que no siguin incloses
en el cataleg de masies o cases rurals 0 no estiguin associades a explotacions rustiques, poden
romandre sobre el territori amb I'Us esmentat, i es subjecten al régim seglent:

a. Si els habitatges es van a implantar il-legalment i ha prescrit I'accié de restauracié de la
realitat fisica alterada, resten subjectes al régim de fora d'ordenaci6 i per tant no es poden
autoritzar obres de consolidacié , ni augment de volum perd si les reparacions que
exigeixen salubritat publica, la seguretat de les persones o la bona conservacié d'aquestes
construccions, d'acord amb I'article 108.2 del TRLUC 1/2010 i modificat per I'article 44 de
la MTRLUC 3/2012.

b. Si els habitatges no es van a implantar il-legalment resten subjectes al regim de
disconformitat s'hi ha d'autoritzar les obres de consolidacié i rehabilitacié i els canvis d'Us,
amb les condicions del nou planejament.

Article 151- Masies existents i cases rurals

1. Comprén aquelles edificacions d'Us residencial existents dins del sol no urbanitzable, dintre de
aquesta regulacio es consideren les masies existents, amb el seu entorn immediat. Sense perjudici
de les determinacions d'aquest article es considerara allo previst al Cataleg de Masies i Cases
Rurals d'aquest POUM. En cas de disconformitat s'aplicaran els parametres més restrictius.

2. D'acord amb I'article 55.1. del RLUC 305/2006, s'admet la reconstruccid i rehabilitacié de masies
i cases rurals, per destinar-les a habitatge familiar , a establiment de turisme rural o activitats
d'educacio en el lleure i de restauracio, sempre i quan aquestes masies i cases rurals estiguin
incloses en Cataleg de Masies i Cases Rurals. També es poden destinar a establiment hoteler, amb
exclusié de I'hotel apartament, sense perjudici de alld especificat en cada fitxa.

3. Lareconstruccio i la rehabilitacio del patrimoni arquitectonic rural ha de respectar el volum edificat
preexistent i la composicié volumetrica original préviament determinats i les possibles ampliacions
0 noves construccions de caracter auxiliar, no poden afectar els valors arquitectonics i paisatgistics
concurrents, i han d'estar justificades en les necessitats derivades dels usos admesos. D'acord amb
I'article 55.3. del RLUC 305/2006.
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4. S'admet I'ampliacié de les masies i cases rurals amb les finalitats descrites en 'apartat 2 del
present article, en casos especifics que resten determinats en el Cataleg de Masies i Cases rurals.
Les condicions de volum i els parametres de ocupacio i ampliacié de sostre resten definits en el
mateix Cataleg.

5. En el cas de les masies existents es conservara la volumetria actual, es respectara les
preexistéencies respecte a la composicid arquitectonica, les faganes originals, seguint els
parametres fixats pel cataleg de masies del present POUM.

6. En tot cas, queden fora d'ordenaci6 les edificacions implantades il-legalment en sol no
urbanitzable, aixi com aquelles que, malgrat tenir llicéncia d'obres, I'Us al qual es destina no és pel
qual s'havia obtingut la llicencia. Aquests edificis queden subjectes a les disposicions transitories
d'aquesta norma urbanistica i a la legislacié urbanistica vigent.

Article 152- Equipaments d’Interés public

1. Es poden emplagar en el medi rural aquells equipaments i serveis comunitaris d'interés public no
compatibles amb els usos urbans, justificant degudament que I'ambit d'actuacié no esta sotmeés a
un régim especial de proteccié amb el qual siguin incompatibles. Es consideren d'interés public, les
activitats regulades per l'article 47.4 del TRLUC 1/2010.

2. L'edificacio i ocupacio en les arees d'equipaments s'ajustara a les necessitats funcionals dels
mateixos i permetra les ampliacions necessaries pel correcte desenvolupament de I'activitat. Per a
tal efecte es redactara un Pla especial urbanistic.

3. Les actuacions que s'autoritzin en I'ambit hauran de justificar que no disminueixen de manera
significativa la permeabilitat del sol, aixi com el correcte encaix paisatgistic en el territori.

Article 153- Edificacions propies d’una activitat agricola, ramadera o forestal

1. Es poden emplacar en sol no urbanitzable les construccions i dependéncies propies de I'activitat
agricola, ramadera i forestal.

2. D'acord amb I'art 48 del RLUC 305/2006, es consideren construccions propies d'una activitat
agricola, ramadera, o en general, agraria, a més de les construccions destinades especificament a
la crianca d'animals o bé al conreu d'espécies vegetals, les destinades a la guarda de la maquinaria
i demeés estris adequats, i també al emmagatzematge, la conservacio, la manipulacio i I'envasat i la
transformacié de productes, aixi com les destinades a la prestacio de serveis.

En aquests dos darrers casos, els esmentats productes i serveis s'han d'haver originat o han de
tenir com a destinacio, respectivament i exclusivament, una unitat d'explotacié rustica o un conjunt
d'unitats d'explotacio rustiques, integrades sota una direccié empresarial comuna sempre que, en
qualsevol cas, els terrenys objecte de la construccié formin part de I'esmentada unitat d'explotacio
o de I'esmentat conjunt.

La transformacié de productes abasta les operacions de fermentacid, secatge, polvoritzacio i
premsat.

3. Les condicions de les noves construccions vinculades a l'activitat agraria, en caracter general i
sense perjudici del compliment del qué estableix la legislacié sectorial vigent en cada cas i de les
determinacions especifiques de cada zona de sol rustic, sén les seglents:

a. Usos agricoles, pecuaris, hivernacles i zoologics en general

Sense perjudici del compliment de les condicions d'ordenacié i edificacié que es determinen en
aquestes normes per cada zona de soOl no urbanitzable, amb caracter general, les instal-lacions
agropecuaries hauran de complir:

- L'autoritzacié d'obres i usos resten subjectes a llicencia municipal.

- S'haura de presentar I'acreditacié del titular com agricultor o ramader en els suposits de
l'article 47.6a) i b) del TRLUC 1/2010.

- El sostre edificable maxim de les edificacions, resten regulats per a cada zona a l'article
corresponent, no obstant resten subjectes al procediment establert a I'article 48 de la Llei
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d'urbanisme les construccions agropecuaries que superin els llindars establerts han de ser

coherents amb I'Article 148- d’aquesta normativa.

- S'accepta una uUnica construccié per finca minima de conreu, d'acord al Decret 169/1983,
sobre unitats minimes de conreu.

- L'exterior s'arborara amb arbres de la zona com a pantalla verda que redueixi I'impacte de
la implantacié. Els parametres de l'edificacié s'arrebossaran, sense admetre I'obra de
fabrica de totxana vista.

- Hauran de separar-se de tots els partions una distancia igual a la seva algada i de la via
publica d'accés un minim de 15 m.

- Condicions de les instal-lacions pel conreu protegit (hivernacles):

I. Les instal-lacions dedicades a conreu intensiu d'horta o flor, no seran considerades
edificacions quan siguin desmuntables i no tinguin fonaments ni murs perimetrals
superiors a 1 metre.

[I. En aquestes instal-lacions (hivernacles) no es permetra cap Us llevat del de conreu.

lll. Les aigles de pluja que caiguin sobre les cobertes dels hivernacles, hauran de ser
conduides a la capa freatica, be directament per filtracié del terreny, be artificialment,
mitjangant un pou. Hauran de tenir previst el drenatge de les aigies de pluja.

IV. Condicions d’ordenacio i edificacié dels hivernacles:

- Ocupacié maxima de parcel-la: 30%.

- Sepraci6 a llindrars: una vegada i mitja l'algada.

- Els materials utilitzats hauran de ser reciclables, i desmuntables amb facilitat.

- La superficie maxima de cada hivernacle no superara els 5.000 m? i se serpara
un minim de 40 m. de qualsevol altre hivernacle de la mateixa finca.

- En cas de superar aquests llindars, caldra seguir el procediment establert a
l'article 49 de la TRLUC.

b. Edificacions per a guardar les eines de treball al camp

Amb caracter general,

— Llicéncia municipal prévia
- Algada maxima de 3,5 m (Planta baixa)
- Sostre edificat maxim: 1% de la parcel-la, amb un maxim de 20 m?2.
- Distancia minima a camins i partions: 10 m.
- Materials: estructures de pedra, fusta, obra arrebossada o totxo manual sense buidat de
junta, i teulades de teula ceramica o similar.
Integracié: S'ha d'assegurar una correcta integracio paisatgistica de I'edificacio.

- Projecte d'edificacié normalitzat definit per I'Ajuntament
4. Cal tenir en compte que, d'acord amb l'article 9.2 del Decret Llei 1/2009 d'ordenacié dels
equipaments comercials, els petits establiments comercials (PEC) dedicats a la venda directa de
productes agrorurals del lloc on s'ubiquin es poden implantar sempre que el planejament urbanistic
ho permeti. Correspon a la direccié general d’'urbanisme la que ha de valorar si la implantacié o
admissiéo de construccions i resta d'activitats en sol no urbanitzable s'adequa a la legislacié
urbanistica vigent.

Article 154- Noves construccions destinades a habitatges familiars

1. Amb caracter general, es poden emplacar en sol no urbanitzable les construccions i
dependéncies propies de l'activitat agricola, sense perjudici del qué determini la normativa
especifica de les diferents zones de sol rustic.

2. Els usos d'habitatge en sol no urbanitzable han d'estar associats a I'explotacié rustica directament
i justificadament. S'entén que els usos d'habitatge familiar estan directament i justificadament
associats a una explotacié rustica quan concorren els requisits seguents:

a. La preexisténcia de I'explotacié agricola, ramadera, forestal o d'explotacié d'altres recursos
naturals, que estigui configurada com una unitat econdmica tant des de la vessant de la
legislacio fiscal com de la sectorial o que formi part d'un conjunt integrat d'unitats
economiques d'explotacid, sota una direccié empresarial comuna.
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b. Que s'acrediti la necessitat de I'habitatge en relacio a les funcions de vigilancia, assisténcia
o control derivades o exigides per les caracteristiques de I'explotacid i que aquestes
funcions no és possible exercir-les adequadament des dels nuclis de poblacié propers.

c. Els projectes de les construccions destinades a I'is d'habitatge familiar han d'acreditar que
s'integren en les principals construccions de I'explotacié rustica de la qual es tracti, bé per
contiglitat o bé per proximitat, en distancia no superior a 50 m lineals, amb una tipologia
adequada al medi rural i a la resta de construccions de I'explotaci6.

d. Els requisits de contiguitat o proximitat no s'exigeixen quan els esmentats usos es preveuen
implantar en antigues masoveries o cases de camp existents en els terrenys objecte de
I'explotacid, la reconstruccié o rehabilitacié de les quals ha de ser preferent a la nova
construccio.

e. Lallicéncia que autoritzi totes aquestes construccions, d'acord amb les determinacions del
planejament, ha de condicionar la seva efectivitat a la indivisibilitat de les finques registrals
sobre les quals s'hagin de construir i mentre s'hi mantinguin i no es renuncii a I'Us
d'habitatge autoritzat.

f. Les condicions d'ordenacié i edificacié d'aquestes noves construccions hauran de complir
alldo que es disposa en aquestes normes per cada zona de sol no urbanitzable.

Article 155- Adaptacio a I’entorn

1. Les construccions en el sOl no urbanitzable s’adaptaran a la topografia natural del terreny, se
situaran preferentment en els llocs menys exposats visualment i seran adequades a la seva condicié
aillada, tot donant compliment a la directriu de proteccié dels valors paisatgistics, agricoles i, en
general, mediambientals, prevista a I'article 9 del TRLUC 1/2010.

2. Els projectes de nova edificacié o ampliacié de I'existent hauran d’incloure el tractament de I'espai
a I'entorn de les edificacions proposades, majoritariament amb especies propies de la zona.

Article 156- Xarxes d’instal-lacions eléctriques

1. La creacié de noves linies eléctriques aeries o d’antenes de comunicacio radioeléctrica o de
telefonia s’ordenara conjuntament amb les existents, preveient, en el primer cas, corredors al llarg
de les infraestructures viaries de comunicacions i situantse, en el segon cas, pels terrenys amb
menys impacte sobre el medi.

2. En cas de ser preceptiva I'avaluacié d’impacte ambiental del projecte el procediment sera
I'establert pel Reial Decret legislatiu 1/2008, d’11 de gener, pel qual s’aprova el Text Refos de la
Llei d’avaluacié d’'impacte ambiental de projectes, o normativa substitutoria.

3. Quedaran excloses de la previsiéo de I'anterior article, les actuacions que consisteixin en la
substitucié o reparacio dels elements técnics de la xarxa sense alteracio del seu tracat.

4. En el cas de realitzar un pla especial urbanistic destinat a I'ordenacié de noves xarxes, les
directrius d’'ordenacid, seran les directrius seglents:

a. Acumulacio al llarg de corredors longitudinals de serveis.
b. Seguiment de la traga d’altres infraestructures lineals preexistents.
c. Minimitzacié de limpacte sobre els espais al servei d’altres d’especial proteccié i la
interferéncia sobre corredors biologics.
5. Es prioritzara el soterrament de les noves linies eléctriques. Quan no sigui viable el soterrament,
caldra que incorporin, al seu pas per zona forestal, sistemes per evitar els curtcircuits i incendis,
com ara el cable trenat protegit o sistemes analegs.

6. lgualment, en les noves torretes o substitucio de les existents, caldra eliminar els sistemes que
puguin causar I'electrocucié d’aus i, de retruc, I'eventual inici d’'incendi forestal.

7. El tractament del sol lliure necessari per a la funcionalitat de les instal-lacions es tractara amb
criteris de paisatge adequades a les caracteristiques de I'indret.
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Article 157- Antenes i altres instal-lacions de radiocomunicacio

1. Les instal'lacions puntuals d’antenes de telefonia mobil i daltres instal-lacions de
radiocomunicacié s’ajustaran a alld que disposa la Llei 9/2014 de 9 de maig General de
Telecomunicacions (LGTel).

Article 158- Franja de proteccié de les edificacions

1. Sera necessari donar compliment al Decret 241/1994, de 26 de juliol, sobre condicionants
urbanistics i de protecci6 contra incendis en els edificis, al Decret 64/1995, de 7 de marg, pel qual
s’estableixen mesures de prevencié d’incendis forestals i altra normativa sectorial aplicable.

Article 159- Estudi d’impacte i integracié paisatgistica

1. Totes les actuacions, usos, activitats i noves construccions en sol no urbanitzable, que s’hagin
d’autoritzar pel procediment previst a I'article 48 del Decret Legislatiu 1/2005, i en aquells suposits
que aixi ho estableixi el present text normatiu, requeriran I'elaboracié i presentacié d’'un Estudi
d’'impacte i integracio paisatgistica.

L’'esmentat estudi avalara la implantacié6 d’aquestes actuacions, usos, activitats o noves
construccions dins de I'ambit del municipi i, per la qual cosa, haura de demostrar que no sén
incompatibles amb els diferents regims de proteccio, per rad dels seus valors, dels seus riscs, de
les seves limitacions i servituds. En cap cas, les actuacions, usos, activitats i noves construccions
que s’autoritzin no han de disminuir de manera significativa la permeabilitat del sol ni han d’afectar
de forma negativa la connectivitat territorial.

2. L’Estudi d’'impacte i integracié paisatgistica haura de considerar les seglents variables, amb
especial atencié a les relacionades amb els valors a protegir:

- Vegetaci6 de I'entorn

- Fauna de I'entorn

- Funcions de connector biologic

- Valor edafologic productiu

- Estabilitat del sol

- Funcions hidrologiques

- Risc de fragmentacié

- Gestio dels residus

- Accessibilitat i necessitat de serveis

- Increment de la freqlientacié

- Valors patrimonials

- Estructura i dinamica del paisatge

- Visibilitat i fragilitat del paisatge

A més, dels criteris i mesures d’integracio:
- impactes potencials
- analisi de les alternatives
- justificacio de la soluci6 adoptada
— descripcio de les mesures adoptades per a la correccié dels impactes.

3. L'estudi d'impacte i integracio paisatgistica no substitueix les avaluacions d'impacte ambiental
que es puguin derivar de les actuacions, usos, activitats i noves construccions en sol no urbanitzable
que es pretenguin implantar.
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SECCIO 3 - QUALIFICACIO URBANISTICA

Article 160- Zonificacio del Sol No Urbanitzable

La zonificacié del sol no urbanitzable es realitza, d'una banda, atenent al valor agrari del sol i els
seus usos agraris i forestal. D'altra, tenint en compte els valors d'interés ecologic i paisatgistic dels
diferents sectors.

S'estableixen les segiients zones de Sol no urbanitzable:
a. Clau 20. De proteccio preventiva
b. Clau 21. Agricola de Valor
c. Clau 22. Forestal de Valor
d. Clau 24. Connector Ecologic Fluvial
e. Clau 25. Espai natural protegit
f. Clau 26. Activitat Autoritzada
g. Clau E.P. Equipament en Sol No Urbanitzable.

Article 161- De protecci6 preventiva. Clau 20

1. Definicid

Compren aquells terrenys classificats com a sol no urbanitzable de menys valor intrinsec per la
seva destinacié de mantenir-los lliures i no incorporar-los en els processos urbans fins que no sigui
necessari fer-ho.

Sén aquells sols que queden definits a I'article 2.8. de la normativa del Pla Territorial Metropolita de
Barcelona i els planols d’ordenacié de Sistema d’Espais Oberts.

2. Regulaci6 dels usos
Els usos preferents i compatibles seran aquells definits a I'Article 162-.2 i I'Article 163-.2
3. Regulacio de I'ordenacio

La regulacio de I'ordenacioé sera aquella definida a I'Article 162-.3 i I'Article 163-.3.

Article 162- Agricola de valor. Clau 21

1. Definicid

Compren aquells terrenys classificats com a sol no urbanitzable per la seva destinacié agraria i amb
la finalitat de millorar el seu desenvolupament.

La finalitat d'ordenaci6 d'aquests sols és la seva proteccio per tal d'assegurar-ne I'is de conreu la
seva promocio i desenvolupament.

El sol agricola engloba tant el conreu de seca com el de regadiu. El fet d’agrupar aquests dos
conreus en una unica clau respon a la necessitat de permetre una major flexibilitat a I'hora de decidir
quin és el tipus de conreu que es vol portar a terme. Aquest Us resta, per tant, subjecte a les unitats
minimes de conreu.

2. Regulacié d’usos
a. Usos preferents:

Agricola de seca i regadiu, aixi com els ramaders. Les distancies d'ubicacié de les instal-lacions
ramaderes es troben regulades pel compliment de la normativa sectorial (DECRET 40/2014, de 25
de marg, d'ordenacié de les explotacions ramaderes).

b. Usos compatibles:
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- L’habitatge rural, allotjament turistic rural (exclusivament en construccions existents i
catalogades).

— Activitats vinculades a la protecciéo ambiental.

- S’admetran els tallers artesanals de caracter familiar (Us d’artesania i petita industria)
associats a les construccions existents o a les ampliacions admissibles, d’acord amb la
legislacio vigent, sempre que no afectin llur valor patrimonial i que estiguin preferentment
vinculats al treball de materials o aprofitament de recursos endogens del lloc.

- Construccions per emmagatzemar, per conservar i prestar serveis propis de centre de
jardineria, sempre i quan en la finca es desenvolupi I'activitat de conreu o viver d'espécies
vegetals i tingui accés autoritzat des de la via publica. Requerira d'estudi d'encaix
paisatgistic.

— Educatiu. unicament s'admetran els usos d'educacio en el lleure que es desenvolupin a
I'aire lliure o en masies o cases rurals catalogades, d'acord amb I'establert en I'article 47 del
Text refés de la Llei d'urbanisme. No s'admetran, en canvi, els usos educatius
corresponents a ensenyaments reglats, els quals s'hauran de situar en sols urbans
qualificats de sistema d'equipaments.

- Serveis técnics. Pel que fa a I'is de serveis tecnics, Unicament s'admetran aquells que
requereixin situar-se forcosament en el medi rural.

- Queden expressamet prohibides les activitats d’explotacié de recursos naturals (minerals o
geologicominers).

3. Regulacio de I'ordenacio

a. Es regula de manera clarament diferenciada les edificacions destinades a magatzem
agricola i les destinades a activitats ramaderes:
1. Pels magatzems agricoles, s’estableix un sostre maxim no superior a I'1% de la superficie
de sol qualificat de zona agricola de valor disponible en la mateixa finca, sense superar, en
cap cas, un sostre total de 500 m?. Les edificacions seran exclusivament de planta baixa, a
no ser que el projecte técnic d'acord amb I'article 48.1.a) del Decret 305/2006 de 18 de juliol
pel qual s'aprova el Reglament de la Llei d'urbanisme en justifiqui la necessitat d'una major
alcada. S’estableix una algada maxima al carener de la coberta de 7,5 m.

2. Per a les construccions ramaderes, s’estableix un sostre maxim no superior al 10% de la
superficie de sol qualificat de zona agricola de valor, disponible en la mateixa finca, sense
superar, en cap cas els 6.000 m2 i sempre condicionada al compliment de la normativa
sectorial. Les edificacions seran exclusivament de planta baixa, a no ser que el projecte
tecnic d'acord amb l'article 48.1.a) del Decret 305/2006 de 18 de juliol pel qual s'aprova el
Reglament de la Llei d'urbanisme en justifiqui la necessitat d’'una major algada. S’estableix
una algada maxima al carener de la coberta de 7,5 m.

D'altra banda, d'acord amb l'establert en I'Article 153-, Unicament s'admetran edificacions
agricoles o ramaderes en finques de superficie igual o superior a la unitat minima de conreu
que corresponguli.

No obstant resten subjectes al procediment previst per a aquestes construccions, per tal
que sigui coherent amb el que s'estableixi en I'Article 148-.2 d'aquesta normativa.

b. El sostre d'edificaci6 maxima en habitatges estaran regulats per Il'article 57 del Decret
305/2006 de 18 de juliol pel qual s'aprova el Reglament de la Llei d'Urbanisme i en qualsevol
cas la superficie maxima sera de 150 m? construits.

Aixi mateix, s’estableix que les edificacions d'habitatge tindran un maxim de planta baixa i
una planta pis, amb una algada maxima al carener de la coberta de 7,5 m.

Els terrenys no ocupats per I'edificacié hauran d'ordenar-se amb arbres d'acord amb les
caracteristiques rurals, o bé mantenir-se com sol conreat, pero es prendra el compromis de
no deixar la resta de terrenys com a sol vacant.

c. Les edificacions i instal-lacions hauran d'ésser aillades i separades de tots els limits de la
finca, almenys 15 m. S'exceptuen, pel que fa al limit de vial, les instal-lacions lligades al
servei de la carretera.

d. Qualsevol construccié situada en la zona agricola de valor haura de comptar amb un
sistema de depuraci6 de les aigles residuals que s'hi generin.
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Article 163- Forestal de valor. Clau 22

1. Definicid

Compren aquells terrenys classificats com a sol no urbanitzable que pels seus valors forestals i per
la seva funcié d'espais lliures connectors han d'ésser preservats de qualsevol activitat que pugui
perjudicar aquests valors, per tal d'assegurar la seva conservacid, regeneracié, millora i el seu
interés per a la connectivitat ecologica.

2. Regulacié d’usos

a. Usos preferents: Forestal
b. Usos compatibles:

- S'admet la implantacié d'elements relacionats amb la conservacié del bosc i la reduccié del
perill d'incendi forestal (obertura de pistes d'accés o extensié de les existents, construccio
de basses, torres de vigilancia, etc.), i també I'is ramader de tipus tradicional i extensiu.

- Les activitats agricoles unicament s'admetran si son preexistents. En aquests terrenys,
només s'adetra la rompuda forestal, en cas de disposar d'un pla de gestié forestal, que
estigui previst en un pla de prevencié d'incedis forestals, o que sigui aprovat pels agents
rurals, o en un pla d'ordre jerarquic superior al present POUM, o en cas degudament
justificats per a la correcta instal-lacié d'instal-lacions agricoles, com poden ser basses.

- Residencial i allotiament de turisme rural només en habitatges rurals existents legalment
implantats, i en masies i cases rurals catalogades.

— Activitats vinculades a la proteccié ambiental.

- Educatiu. Unicament s'admeten els usos d'educacio en el lleure que es desenvolupin a l'aire
lliure 0 en masies o cases rurals catalogades, d'acord amb I'establert en l'article 47 del Text
refds de la Llei d'urbanisme. No s'admetran, en canvi, els usos educatius corresponents a
ensenyaments reglats, els quals s'hauran de situar en sols urbans qualificats de sistema
d'equipaments.

- Serveis técnics. Unicament s'admetran aquells que requereixin situar-se forcosament en el
medi rural.

L'admissié d'altres usos compatibles per mitja d'un Pla Especial restara condicionada a la
consideracio d'utilitat publica o d'interés social, sempre que es justifiqui la necessita d'emplacar
aquests usos en el medi forestal sense lesionar el valor especific de la flora i fauna que es vol
protegir.

Per al desenvolupament de qualsevol activitat forestal sera necessaria llicencia municipal, prévia
presentacio del corresponent Instrument d'Ordenacid Forestal (IOF).Aixi mateix, caldra que
aquestes arees compleixen les condicions exigides per la prevencioé d’incendis.

Les condicions necessaries per a admetre I'artigatge o rompuda dels boscos a fi de retornar els
terrenys forestals a fins agricoles son:

- El pendent del sol no superi el 20%.
- Que es disposin en terrasses afaissats per reduir els processos d'erosié del sol pel vent, la
pluja o els bussaments dels seus estrats i pels arrossegaments de l'aigua.
- No superin 1 ha. de superficie.
- La relacio entre superficie artigada i la que es mantingui coberta de bosc, dindre de la
marteixa finca, no superi el 20%.
No s’admet artigatge ni estassades a les lleres i capcgaleres dels cursos fluvials ni a la seva
vegetacio de ribera associada.

Per a l'autoritzacié de la rompuda sera necessari obtenir una valoracié sobre la viabilitat técnica i
economica del conreu futur, i/o de I'interés de la rompuda en la prevencié d’incendis forestals.

Les clarianes i prats enmig de les superficies arbrades poden ser objecte d’explotacioé agricola, i
sbén espais de gran importancia per al manteniment de la biodiversitat.

En cap cas es permet I'obertura d'altres pistes que les exclusivament necessaries per a
I'aprofitament dels productes forestals i per a prevenir i aturar els incendis, incloses en els
programes de I'Administracié de Medi Ambient.

3. Regulacio de I'ordenacio
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a. Podran autoritzar-se edificacions vinculades a usos forestals i, sempre que es compleixin
les seguents condicions:

1.  Que l'edificacié s'efectui en una parcel-la coincident, com a minim, amb la
unitat minima forestal.

2. Que no es produeixi un impacte ecologic ni en la construccio ni en les obres
d'infraestructura.

b. S’estableix la condici6 que qualsevol de les noves edificacions se situin en sols
anteriorment lliures d'arbrat, no admetent, en cap cas, la tala d'arbrat per a la implantacio
de les edificacions.

c. El sostre d'edificacio maxima en instal-lacions agropecuaries sera de 6.000 m2 i sempre
condicionada al compliment de la normativa sectorial. L'algada maxima de les instal-lacions
agropecuaries restara justificada pel projecte técnic d'acord amb I'article 48.1.a) del Decret
305/2006 de 18 de juliol pel qual s'aprova el Reglament de la Llei d'urbanisme sense
limitacions prévies.

Article 164- Connector ecologic fluvial. Clau 24

1. Definicio
Compren aquell ambit que engloba el Domini public hidraulic (DPH) del riu Tordera, la riera de la

Vallmanya i el Torrent del Reguissol, delimitat a partir de la maxima crescuda ordinaria (MCO), aixi
com la delimitacié dels habitats d’interés comunitari (HIC) associats a aquestes cursos.

El fet que es considerin connectors ecologics fluvials es justifica en coheréncia amb les directrius
de planificacié del Pla Especial del Montseny, per a les arees d’interés de connectivitat ecologica
que defineix el mateix Pla Especial en les quals s'inclou aquest ambit i, aixi com, en coheréncia
amb la identificacié de corredors fluvials del PTMB.

Aquests connectors tenen una gran importancia pel fet que engloba boscos de ribera, algun dells
calssificats com a habitat d’'interés comunitari prioritari (HIC) de verneda al qual se li atorga una
proteccid estricta (Directiva 92/43/CEE de Consell de 21 de maig, relativa a la conservacio dels
habitats naturals i de la fauna i de la flora silvestre).

2. Regulacié d’usos
a. Usos preferents:

Totes aquelles activitats orientades a la proteccié d'espais no edificats que tenen determinades
caracteristiques mediambientals o paisatgistiques.

b. Usos compatibles:

- Forestal

— Agricola. Les activitats agricoles unicament s'admetran si son preexistents. No s'admetra,
en cap cas, la rompuda de sols arbrats.

- L'admissi6 d'altres usos compatibles per mitja d'un Pla Especial restara condicionada a la
consideracio d'utilitat publica o d'interés social, sempre que es justifiqui la necessitat
d'emplacar aquests usos en el medi forestal sense lesionar el valor especific de la flora i
fauna que es vol protegir.

3. Regulacié de I'Ordenacio

a. No es permet ningun tipus d’edificacio

b. No es permet d’instal-lacié de tanques o qualsevol altre barrera artificial

c. No es permeten obres de canalitzacio

d. Els cursos fluvials dins d’aquest sol tindran una proteccié minima de 15 m, a partir del marge.

4.l es actuacions en aquest ambit s’han de fer d’acord amb els “Criteris d’intervenci6 del espais
fluvials publicats”, redactats per 'ACA el marg de 2002 i publicats a la seva pagina web.
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Article 165- Espai natural protegit. Clau 25

1. Engloba tota la superficie del Parc del Montseny en el terme de Sant Esteve de Palautordera.

2. Resta regulat a tots els efectes pel pla especial d'ordenacié del Parc Natural del Montseny,
d'acord amb la Llei sobre Régim del Sol i Ordenacié Urbana, text refés de 9 d abril de 1976, el Pla
especial d'ordenacié va ser promogut per la Diputacié de Barcelona i aprovat per la Comissio
Provincial d'Urbanisme de Barcelona de 26 de juliol de 1977 (publicat al BOP nimero 222 de 16 de
setembre de 1977) i promogut per la Diputacié de Girona i aprovat per I'Ordre del Ministeri d'Obres
Publiques i Urbanisme de 26 de gener de 1978 (publicat al BOP nimero 62 de 16 d'abril de 1978).

Article 166- Activitat temporal. Clau 26

1. Definicid

Compreén sols amb activitat vigent, que quedara extingida un cop acabi aquesta, i s’haura recuperar
I'estat natural del ambit rdstic on s’implanten.

- Subclau 26.a. Explotacié recursos naturals
— Subclau 26.b. Dotacions ludiques.

Article 167- Equipament en SNU. Clau E.P.

1. Compreén I'ambit de I'equipament del Castell de Montclus.
2. L’equipament Castell de Montclus es regula de la seguent forma:
a. La titularitat sera publica

b. La gesti6é correspon a I'0rgan gestor del Parc del Montseny, que la podra exercir de forma directa
o bé en régim de conveni amb altres administracions publiques, o bé privada o mixta mitjancant
concessié administrativa o altra figura equivalent admesa en dret, compatible amb el tipus de
dotacié i amb els objectius del Pla especial del Parc Natural del Montseny

c. Per al seu desenvolupament es requerira la formulacié i tramitacié d’'un pla especial urbanistic
amb els seguents objectius:

- Justificar la coheréncia de les actuacions que es projectin amb el Pla especial del Parc del
Montseny i amb les directrius del seu Pla de gesti6 integral.

- Incorporar un Estudi d'impacte i integracio paisatgistica.

- Adequar I'espai lliure o arbrat de I'entorn de I'equipament. Es fara d’acord a la normativa
del Pla especial del Parc Natural del Montseny. S’admeten transformacions en aquest espai
per a aparcaments de vehicles i usos a l'aire lliure que no desvirtuin el caracter de 'indret i
s’integrin adequadament en el paisatge de I'entorn, aixi com els tractaments silvicoles
adients que tinguin com a finalitat la prevencié d’incendis forestals tal com ho preveuen els
Decrets 241/1994 i 64/1995

- Establir els usos admesos i les possibles ampliacions de volum que siguin necessaries per
la funcionalitat de I'equipament i siguin compatibles amb alld que prevegi el Pla especial
del Parc del Montseny vigent i amb la legislacié urbanistica en el régim del sol no
urbanitzable.
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SECCIO 5 - PROCEDIMENTS PER A L”APROVACIC'), AUTORITZACIONS |
CONCESSIO DE LLICENCIES EN RELACIO AMB ELS PROJECTES QUE ES
PRETENGUIN DESENVOLUPAR EN EL SOL NO URBANITZABLE

Article 168- Llicéncia municipal

1. L’autoritzacié de les actuacions urbanistiques permeses en sol no urbanitzable diferents de les
regulades, d’acord amb l'article 47 de la Llei d’'urbanisme, esta Unicament subjecta, des d’un punt
de vista urbanistic, a la llicencia municipal.

2. En els suposits de les actuacions urbanistiques regulades en aquesta Seccid, prévia o
simultaniament a la tramitacié de la llicéncia urbanistica municipal, I'autoritzaci6 de les obres i usos,
requerira seguir el procediment previst en aquesta Secci6, segons s’escaigui.

3. Els materials, els sistemes constructius, el volum i la tipologia aparents de les edificacions en el
sOl no urbanitzable han d’ésser els propis de I’'ambit territorial que pertoca al municipi de Roda de
Ter.

4. De conformitat amb I'article 51 de la Llei d’'urbanisme, les llicencies municipals per a I'edificacio
en el sOl no urbanitzable, han de fixar les condicions especials que s’han d’adoptar, a carrec dels
interessats, per a l'obtencié dels subministraments necessaris i I'assoliment dels nivells de
sanejament adequats, amb les degudes condicions de seguretat, salubritat i no-contaminacié que
tinguin en compte els riscs geoldgics, naturals i tecnologics.

5. En tot cas, s’aplica a aquestes condicions d’edificacié el que estableix per a les edificacions en
sOl urba l'article 41.3 de la Llei d’'urbanisme.

Article 169- Procediment per a I'aprovacioé de projectes d’actuacions especifiques
d’interés public en sol no urbanitzable

1. Les actuacions especifiques d’interés public referides a I'article 199.1.a) d’aquestes normes,
s’han d’'implantar sobre la superficie de sol que requereixi la seva funcionalitat, la qual sera
susceptible de segregacié sempre que no doni lloc a una resta de finca matriu inferior a la unitat
minima de conreu o forestal.

2. Per a la implantaci6é de les actuacions especifiques d’interés public cal que, amb caracter previ,
a l'obtencié de la llicencia urbanistica municipal, o bé s’aprovi un pla especial urbanistic que
estableixi I'ordenaci6 i les condicions d’implantacié de les indicades actuacions, o bé s’aprovi el
corresponent projecte d’acord amb el procediment previst a I'article 48 de la LU i 57 del RDLU.

3. L’aprovacié d’un pla especial urbanistic es preceptiva en els casos seglients:

a) Quan el POUM ho estableixi.

b) Quan es tracti de la implantacié6 d’'un sistema urbanistic general no previst pel planejament
urbanistic general.

4. En els casos que no és preceptiva I'aprovacié d’un pla especial urbanistic, correspon a la persona
interessada I'opci6 entre promoure I'aprovacié d’aquest pla o I'aprovacié del projecte corresponent
d’acord amb el procediment previst a I'article 48 de la LU.

5. Els projectes tramitats d’acord amb el procediment previst a I'article 48 de la LU, han d’ésser
sotmesos a informacio6 publica per ’Ajuntament, per un termini d’un mes, i tant el projecte d’aquestes
actuacions com, si s’escau, el pla especial urbanistic formulat per a acomplir-les, han d’incloure a
més de les especificacions anteriors la documentacié que especifica tant I'article 48 de la LU com
I’article 57 del RDLU.
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Article 170- Procediment per a l'aprovacié de projectes de noves activitats i
construccions propies d’una activitat agricola, ramadera, d’explotacié de recursos
naturals i en general rastica en sol no urbanitzable

1. Els projectes de construccions i les dependéncies propies d’una activitat agricola, ramadera,
d’explotacié de recursos naturals, i en general ristica, a qué es refereix I'article 47.6 a) de la LU,
s’han de sotmetre al procediment regulat a I'article 48 de la Llei d’urbanisme si se superen els limits
que s’estableixen en aquest POUM, referits a les caracteristiques dels projectes, a llur ubicaci6é i a
llur impacte potencial. En tot cas, conforme larticle 68.8.d) del RDLU, s’estara subjecte al
procediment de larticle 48 de la LU i 57 del RDLU si se supera algun dels llindars seguents:
ocupacio en planta de 500 m2, sostre total de 1000 m2 o algada maxima de 10 m.

Els projectes d’activitats i les construccions directament vinculades a I'explotacié de recursos
naturals resten subjectes al procediment que estableix I'article 48 de la Llei d’urbanisme. Tots
aquells projectes previstos a I'article 49 LU s’han de sotmetre al referit tramit.

2. Als efectes establerts a I'article 47.6 a) de la LU es consideren construccions propies d’una
activitat agricola, ramadera o forestal les previstes i detallades a l'article 48.1 del RDLU. La
implantacié de construccions i instal-lacions propies d’activitats agricoles o ramaderes se subjecta
al procediment establert a I'article 48.2 del RDLU.

3. Als efectes establerts a I'article 47.6 a) de la LU es consideren activitats d’explotacié de recursos
naturals les previstes i detallades a l'article 49.1 i 49.2 del RDLU. La implantacié d’activitats i
construccions d’explotacié de recursos naturals se subjecta al procediment establert a I'article 49.3
del RDLU.

Article 171- Procediment per a I’'aprovacié en so6l no urbanitzable de projectes de
noves construccions destinades a habitatge familiar o a I’allotjament de treballadors
temporers

1. Els projectes de noves construccions destinades a habitatge familiar, i aquelles destinades a
I’allotjament de treballadors temporers, s’han de sotmetre en tots els casos al procediment i requisits
regulats en aquestes Normes, inclosos els projectes de construccions destinades a activitats
agricoles, ramaderes, d’explotacié de recursos naturals o rurals, que incorporin aquests usos
d’habitatge.

2. La implantacié d’aquests tipus de construccions requerira, préviament a la llicéncia urbanistica

municipal, o bé I'aprovaci6 d’un pla especial urbanistic o bé 'aprovacié del corresponent projecte
d’acord amb el procediment previst a I'article 48 de la LU.

3. En qualsevol cas, de conformitat amb el que disposa I'article 49 LU, s’hauran de complir els
requisits determinats i especificats tant al referit article com a I'article 50 del RDLU, i els esmentats
usos, han d’estar directament i justificadament associats a I’'explotaci6 rustica de qué es tracti, i les
construccions han de constituir un conjunt integrat, adequat al medi rural.

4. S’entendra que els usos d’habitatge familiar estan directament i justificadament associats a una
explotacio rustica quan concorren els requisits establerts a I'article 50.2 del RDLU.

Article 172- D’altres suposits aplicables del procediment prescrit a I’article 48 de
la Llei d’urbanisme

1. El procediment d’aprovaci6 regulat per I'article 48 de la Llei d’'urbanisme s’aplicara també a les
actuacions segulents en sol no urbanitzable:
a) L’obertura o la recuperaci6 de vies d’accés, camins i dreceres, en el cas que la recuperacio
no estigui integrada en un projecte d’actuacié6 admesa en aquesta classe de sol, tramitat
d’acord amb la legislacié sectorial.

b) Les estacions de subministrament de carburants i de prestacié d’altres serveis de carretera.
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¢) Qualsevol altra actuacié que afecti restes arqueoldgiques d’interés declarat o aquifers
classificats, zones vulnerables o zones sensibles declarades de conformitat amb la
legislacié vigent, jaciments paleontoldgics o punts geologics d’interes.

2. La dimensié i les caracteristiques de les construccions per a la prestacio de serveis de la xarxa
viaria diferents que el de subministrament de carburants, s’han de justificar d’acord amb la intensitat
i tipus de transit de la via a la qual es pretén donar servei i segons la distancia respecte dels nuclis
urbans existents a I’entorn, amb capacitat d’oferir els mateixos serveis. Aquestes instal-lacions han
de constituir un conjunt arquitectdnic integrat amb les instal-lacions de subministrament de
carburants.

A més del subministrament de carburants, els altres serveis de la xarxa viaria admissibles en sol no
urbanitzable sén: els tallers de reparaci6é de pneumatics i d’aparells eléctrics dels vehicles, els bars-
restaurants, la neteja de vehicles, i el comerg de venda de premsa periddica i d’articles de primera
necessitat.

Article 173- Procediment per a l'aprovacié6 de projectes de reconstruccié i
rehabilitacié de masies i cases rurals en sol no urbanitzable

1. En sOl no urbanitzable s’admet la reconstruccié i rehabilitaci6 de masies i cases rurals, per
destinar-les a habitatge familiar, a establiment de turisme rural o a activitats d’educacié en el lleure
i de restauraci6, sempre que aquestes masies i cases rurals hagin estat incloses per part del
planejament urbanistic general o especial en el cataleg previst per la LU a aquests efectes. Les
masies 0 cases rurals també es poden destinar a establiment hoteler, amb exclusié de la modalitat
d’hotel apartament, si ho preveu expressament el cataleg, el qual pot establir un limit del nombre
de places.

El procediment d’aplicacié a la reconstruccié i rehabilitaci6 de masies i cases rurals és I'establert a
I’article 50 de la LU, aixi com a l'article 55 i 58 del RDLU.

Article 174- Execucié d’obres i implantacié d’usos en construccions preexistents
en sol no urbanitzable

1. En les construccions preexistents en sol no urbanitzable, encara que no estiguin incloses en el
cataleg de masies i cases rurals, es pot admetre, d’acord amb el que estableixi el POUM i, si escau,
el planejament especial, la implantacio o la represa d’activitats rustiques, de I'is d’habitatge familiar
o allotiament de persones treballadores temporeres associat a explotacions rustiques,
d’establiments de turisme rural o de serveis associats a activitats de camping, sempre que hi
concorrin els requisits seguents:

a) Que les construccions no s’hagin implantat il-legalment.

b) Que s’acrediti el compliment dels requisits i condicions exigits per la LU i el RDLU per a la
implantacié de cada un d’aquests usos.

¢) Que les caracteristiques de la construccié preexistent siguin coherents amb el caracter de I'ambit
territorial on s’emplaca o que aquesta coheréncia es pugui assolir mitjangant I'actuacié projectada.

2. En els casos regulats en I'apartat 1 d’aquest article, la implantacié de I'Us i I'execuci6 de les obres
d’adequacib o rehabilitacié necessaries estan subjectes al procediment regulat en I'article 48 de la
LU i en l'article 57 del RDLU.

3. Les ampliacions de les construccions existents que estiguin efectivament destinades a activitats
0 usos admesos per la LU es poden autoritzar, d’acord amb el que estableix aquest POUM a I'article
200 i article 211 i segUents, mitjangant el procediment regulat a I'article 50 de la LU i 58 del RDLU.

4. En el cas de construccions propies d’una activitat agricola, ramadera o forestal, cal I'aprovacio
prévia del projecte d’acord amb el procediment regulat en l'article 48 de la LU i en larticle 57 del
RDLU si, com a conseqtiéncia de 'ampliacio, el conjunt de I'activitat supera els llindars que estableix
el planejament o la Llei d’urbanisme.
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5. Els projectes que només comportin obres de conservacidé, d’adequacié, de millora o de
manteniment de les construccions existents efectivament destinades a usos admesos per la LU
resten Unicament subjectes a llicéncia municipal.

6. Per a 'execuci6 de les obres i implantacié d’'usos en les masies i cases rurals preexistents caldra
seguir el tramit de I'article 50 de la LU.

SECCIO 6 — CATALEG DE MASIES | CASES RURALS.

Article 175- Cataleg de Masies i cases Rurals

El municipi de Sant Esteve de Palautordera disposa de Pla especial de Cataleg de Masies i Cases
Rurals en sol no urbanitzable, aprovat definitivament el 13 de desembre de 2012, aquest inventaria
els edificis d’habitatge del sol no urbanitzable, identifica les masies i cases rurals susceptibles de
reconstruccié o rehabilitacié, i n’estableix les condicions reguladores d’edificacio i Us.

Les cases que figuren inventariades dins el Pla Especial de Cataleg de Masies i Cases Rurals en
sOl no urbanitzable, tindran com a Us compatible les activitats de tallers artesanals i artistics. Tenin
en compte els requisits ambientals, d’activitat i del territori en que s’implantaran.
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DISPOSICIONS TRANSITORIES

Primera — Habitatges en sol no urbanitzable

1. Les construccions preexistents en sol no urbanitzable destinades a habitatge, que no siguin
incloses en el Pla Especial de masies o cases rurals 0 no estiguin associades a explotacions
rustiques, poden romandre sobre el territori amb I’4s esmentat, si el planejament urbanistic no ho
impedeix, i se subjecten al regim seglent:

a) Si els habitatges es van implantar il-legalment, i ha prescrit I'accié de restauracié de la realitat
fisica alterada, resten subjectes al regim de fora d’ordenaci6 establerts als apartats 2 i 3 de I'article
108 de la Llei d’'urbanisme i 119.1 del Reglament de la Llei d’urbanisme.

b) Si els habitatges no es van implantar il-legalment, resten subjectes al régim de disconformitat
que estableixen els articles 102.4 de la Llei d’'urbanisme i 119.2 del Reglament de la mateixa Llei.

2. Si les edificacions objecte de I'apartat niumero 1 anterior reuneixen les condicions minimes
d’habitabilitat, n’hi ha prou amb I'obtencié de la corresponent cédula d’habitabilitat per a reprendre
'us d’habitatge. Si hi manquen les condicions minimes d’habitabilitat, les obres necessaries per
assolir-les poden ser autoritzades mitjancant el procediment regulat en I'article 58 del Reglament
de la Llei d’urbanisme, sempre que siguin autoritzables d’acord amb el régim de fora d’ordenacié o
disconformitat que els sigui aplicable.

Segona - Edificacions legalment implantades en sol no urbanitzable

Les edificacions legalment implantades en sol no urbanitzable, per a usos diferents que I’habitatge
o els propis d’'una explotacié de naturalesa agraria, a 'empara de les Normes Subsidiaries fins ara
vigent, que no s’ajustin al régim d’Us del sol no urbanitzable de la LU i al previst en aquest POUM,
poden romandre sobre el territori sempre que es mantingui I'Us que va ser objecte d’autoritzaci6,
sempre que aquest POUM no ho impedeix.

Els canvis d’Us en les esmentades edificacions s’ha d’ajustar en qualsevol cas a les determinacions
de la LU, del Reglament i d’aquest POUM.

En qualsevol cas és d’aplicacio el que disposa la Disposici6é Transitoria 15a de la LU.

Tercera —

No sera necessari acreditar les mides minimes establertes en aquestes normes, en la regulacié de
I’ts d’aparcament, pel que fa a la superficie de les places d’aparcaments, en aquells edificis en
construccio, o ja construits, que tinguin llicéncia en la data d’aprovaci6 inicial d’aquest POUM.

Quarta —

No es consideran incompatibles amb aquest POUM, i consequientment els sera aplicable aquesta
disposicié transitoria, els habitatges preexistents en la data d’aprovaci6 inicial del POUM, en les
localitzacions o el POUM no admet aquest Us.

Cinquena -

Seran edificables aquelles parcel-les de superficie i llargaria de fagcana menors quan procedeixin de
segregacio o divisié formulada en escriptura publica amb anterioritat a I'aprovacié inicial d’aquest
POUM, o quan es trobin entre d’altres ja construides amb impossibilitat material d’assolir els minims
exigits. En aquests casos els index d’edificabilitat nets es reduiran en la mateixa proporcié en que
la parcel-la tingui reduida la seva superficie respecte a la minima exigida per la zona.
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DISPOSICIONS FINALS

Primera -

Aquelles figures de planejament aprovades definitivament amb anterioritat a aquest POUM, que no
s’han executat totalment, continuaran vigents en tot alldb que no contradigui les determinacions
d’aquest POUM.

Tots aquells altres instruments de planejament o gestié urbanistica anteriors a I'aprovacié del
present POUM, amb exepci6 dels esmentats en el paragraf anterior, que contradiguin o infringeixin
el contingut d’aquest Pla , queden derogats.

Segona -
Seran d’aplicacié les ordenances municipals vigents en el moment de I'aprovaci6 definitiva d’aquest
POUM, en tot alld que no s’oposi, ni el contradigui, ni resulti incompatible.
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ANNEXES

ANNEX 1: PLA MILLORA URBANA

ANNEX 2: POLIGONS D’ACTUACIO URBANISTICA

ANNEX 3: CONVENI AGENCIA CATALANA AIGUA
A petici6 de 'informe de I’Agencia Catalana de I’'Aigua, a informaci6 publica de I'aprovaci6 inicial
del planejament urbanistic s’incorporara el model de Conveni que s’adjunta.

Sant Esteve de Palautordera, Maig 2019

OLIVA /Sg"ad“ digitalmente ponrJ jLIVA |
ALSINA JOAN &

lame=JOAN, cn=OLIVA
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PMU 01 CAN PARRONG

AMBIT:

Ambit situat al centre del municipi, entre la carretera BV-5301 i el barri de Can Record.

OBJECTIUS:

- Obtencio de sol per construir habitatge social.
- Obtenci6 equipament entrada municipi

- Completar l'urbanitzaci6 de I'entrada a Can Record.

DADES URBANISTIQUES
Superficie de I'ambit:
Sostre maxim edificable:

Sostre residencial:

Edificabilitat bruta maxima:
Numero d'habitages:
Densitat Total:

Densitat Hab. Lliures:
Densitat Hab. Proteccio:
Sistema d'actuacio:

DISTRIBUCIO DEL SOL:

m2
m2

11.977,57
4.318,00
4.318,00 m2
m2/m2
hab.
hab/Ha
18 hab/Ha
8 hab/Ha
Reparcel-lacié per cooperacio

0,36
32
27

SOL PUBLIC 3.368,48 m2 28,12 %
Espais Lliures V 1.821,35 m2 15,21 %
Viari transit restringit Xr 1.547,13 m2 12,92 %
SOL PRIVAT 8.609,09 m2 71,88 %
Clau 11b - masies 3.198,04 m2 26,70 %
Clau 5b4 4.590,50 m2 38,33 %
Clau 5b4 hp 820,55 m2 6,85 %
ALTRES:

S'haura de cedir el 15% de l'aprofitament urbani

dispocicions concordants al seu reglament.

stic segons el que disposa l'article 43 del LUC i

El sector haura d'asumir el cost d'ampliacié de depuracié com a consequéncia de I'augment
d'habitatges, tal com sol-licita l'informe de 'Agéncia Catalana de I'Aiglia.
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AMBIT:
Ambit situat al centre del municipi, a la part esquerra de la carrertera BV 5301, al costat del Pla
de Can Ribas.

OBJECTIUS:

- Obtencio de sol d'equipament i espais lliures.
- Conexio6 de vialitat inacabada.

DADES URBANISTIQUES

Superficie de I'ambit: 36.084,77 m2
Sostre maxim edificable: 5.148,00 m2
Sostre residencial: 5.148,00 m2
Edificabilitat bruta maxima: 0,14 m2/m2
Numero d'habitages: 39 hab.
Densitat Total: 11 hab/Ha
Densitat Hab. Lliures: 11 hab/Ha
Densitat Hab. Proteccio: 0 hab/Ha
Sistema d'actuacio: Reparcel-lacié per cooperacio

DISTRIBUCIO DEL SOL:

SOL PUBLIC 21.944,42 m2 60,81 %
Espais Lliures V 10.172,87 m2 28,19 %
Equipaments E 3.979,07 m2 11,03 %
Viari X 6.104,60 m2 16,92 %
Viari Xa 518,88 m2 1,44 %
Hidirc H 1.169,00 m2 3,24 %
SOL PRIVAT 14.140,35 m2 39,19 %
Clau 5b4 14.140,35 m2 39,19 %
ALTRES:

S'haura de cedir el 15% de l'aprofitament urbanistic segons el que disposa l'article 43 del LUC i
dispocicions concordants al seu reglament.

El sector haura d'asumir el cost d'ampliacié de depuracié com a consequiéncia de I'augment
d'habitatges, tal com sol-licita l'informe de 'Agéncia Catalana de I'Aiglia.
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PAU 01 SECTOR PONENT

AMBIT:

Ambit situat a I'entrada del municipi, a la part esquerra de la carrertera BV 5301, limitant amb |
municipi vei de Santa Maria de Palautordera.

L' any 2.006 és va realitzar una fase 0, per obtenir part dels equipaments els sector i poder
edificar el CEIP Vallmanya.

OBJECTIUS:

- Obtencio de sol d'equipament i espais lliures.
- Connexid nord-sur del municipi, acabament de vialitat inacabada.

DADES URBANISTIQUES

Superficie de I'ambit: 102.697,80 m2
Sostre maxim edificable: 0,00 m2
Sostre residencial: 38.735,44 m2
Sostre comercial: 698,49 m2
Edificabilitat bruta maxima: 0,80 m2/m2
Numero d'habitages: 388 hab.
Densitat Total: 38 hab/Ha
Densitat Hab. Lliures: 27 hab/Ha
Densitat Hab. Proteccid: 11 hab/Ha
Sistema d'actuacio: Reparcel-lacié per compensacid
DISTRIBUCIO DEL SOL:
SOL PUBLIC 54.088,71 m2 52,67 %
Espais Lliures V 11.020,75 m2 10,73 %
Equipaments E 13.450,90 m2 13,10 %
Viari transit restringit Xr 29.306,16 m2 28,54 %
Serveis Tecnics 310,90 m2 0,30 %
SOL PRIVAT 48.609,09 m2 47,33 %
Clau 4b - Bloc Plurifamiliar 9.175,51 m2 8,93 %
AN Clau 4b HP - Bloc Plurifamiliar HP 8.212,48 m2 8,00 %
°\ % 36 / O\ Clau 5b4 - Unifamiliar En Filera 20.203,99 m2 19,67 %
RO £ AN\ Clau 5b1 - Unifamiliar Adosada 6.197,12 m2 6.03 %
A 50N 4 % \ Clau 601 - Unifamiliar Afllada 7.819,09 m2 7.69%
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Es recullen els valors originals del Pla Parcial Sector Ponent 2.005. En el moment de
desenvolupar el pla es realizara un topografic que ajustara les possibles diferencies
provocades pels canvis de bases topografiques.

Es podra desenvolupar en subsectors per mitja de Plans de millora urbana, aquests hauran de
disposar d'un estudi de viabilitat economica que justifiqui les despeses generals del sector
Ponent, i les despeses particulars del PMU creat.

S'haura de cedir el 10% de l'aprofitament urbanistic segons el que disposa l'article 43 del LUC i
dispocicions concordants al seu reglament.

S'haura de reservar el 20% del sostre qualificat per a Us residencial per a Habitatge de
Proteccié Publica segons l'establert a l'article 57.3 del DL 1/2005.

S'haura d'urbanitzar els ambits marcats, de fora del sector, amb superficies aproximada:
32,00 m2 Serveis Técnics
5.074,00 m2 Vialitat
El sector haura d'asumir el cost d'ampliacié de depuracié com a conseqiéncia de I'augment

d'habitatges, tal com sol-licita l'informe de 'Agéncia Catalana de I'Aiglia.

Sostre del Sector Ponent:

Residencial Unifamiliar Aillada (6b1) 2.891,99 m2
Residencial Unifamiliar Aparellada (5b4) 3.614,00 m2
Residencial Unifamiliar Filera (5b1) 13.757,70 m2
Residencial Plurifamiliar (4) 10.165,90 m2
Residencial Plurifamiliar (4 HP) 7.607,39 m2
Comercial 698,49 m2
TOTAL 38.735,47 m2

Tomn N
JL/LiL Ambit PMU 2 Sector Ponent
== \
L] Ambit fora Sector Ponent a Urbanitzar
p=——— \
| I | Ambit Fase 0 Sector Ponent - Realitzat 2.006
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PAU 02 LES MARGARIDES
AmBIT:
Ambit ubicat al nordest del municipi en l'urbanitzacié existent de Les Margarides, el qual no
genera nous aprofitaments i t¢ com a objectiu la reurbanitzacié del sector i dotar-lo d'un accés
adequat (mitjancant expropiacié per aixemplar el vial d'accés).
OBJECTIUS:
- Re-Urbanitzaci6 del ambit.
- Adequacié del accés al sector.
- Obtenci6 dels sistemes
292,29
DADES URBANISTIQUES
Superficie de I'ambit: 29.222,76 m2
Sostre maxim edificable: 9.831,52 m2
\ \ Sostre residencial: 9.831,52 m2
\ \
\
\ ificabili axima: m2/m2
\ \ |es Mar Eqmcabllltat bruta maxima: 0,34 /
\ Numero d'habitages: 22 hab.
\ Densitat Total: 7 hab/Ha
1\ A1 Densitat Hab. Lliures: 7 hab/Ha
Densitat Hab. Proteccio: 0 hab/Ha
Sistema d'actuacio: Reparcel-lacié per economica
DISTRIBUCIO DEL SOL:
SOL PUBLIC 9.559,73 m2 32,71%
Espais Lliures V 2.495.03 m2 8,54 %
Viari X 5.444,61 m2 18,63 %
Serveis Tecnics T 1.620,09 m2 5,54 %
\% / SOL PRIVAT 19.663,03 m2 67,29%
/ / Clau 6c2 19.663,03 m2 67,29 %
oA
/]2 &.14
i /
VAN
L~ /
‘{;} ) ALTRES:
I \ Exempt de cessions al ésser de re-urbanitzacio i no genera aprofitaments.
N.
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